Telepiilésrendezeési eszkozok moédositasa
Targyalasos eljaras

Munkakozi anyag
2022. aprilis

Mialgyzugoly Mihely Kft.

i 3 %



NAGYKOROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 6. SZ.
MODOSITASA
TARGYALASOS ELJARAS
MUNKAKOZI ANYAG

Megbizo
Nagykdros Varos Onkormanyzata
2750 Nagykoros, Szabadsag tér 5.
Tel: 06 53/ 550-300

Tervezo
Volgyzugoly Miihely Kft.
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. Il. em 5.
Tel.: 1-439-04-91; 70/938-32-24; 70/628-85-75

A

2022. aprilis
VZM11708/2-8/21-22
Nagykoros_mod6_220425.docx



NAGYKOROS - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 6. SZ. MODOSITASA

MUNKAKOZI ANYAG

TARGYALASOS ELJARAS

Telepiilésrendezés:

Tajrendezés,
Kornyezetvédelem:

Kozlekedés:

Vizi kozmivek:

Energiakozmiivek,
tavkozlés:

Térinformatika:

Alairélap

Ferik Tiinde

okl. épitészmérnok,
telepiilésrendez6 vezetd tervezo
TT/1 13-1259

Kéthelyi Marton

okl. tajépitészmérnok
TK 01-5282
tajvédelmi szakértd

Grimm-Sipos Noémi
okl. telepiilésmérnok
TT 01-6981

Gaspar Jozsef
okl. telepiilésmérnok

Kéthelyi Marton

okl. tajépitészmérnok
TK 01-5282
tajvédelmi szakértd

Marjan Melinda

okl. tajépitészmérnok

okl. természetvédelmi mérnok
Macsinka Klara

okl. kozlekedésépitéomérnok
13-1017 KE-K, Tko

(MobilCity Bt.)

Bir6 Attila

okl. épitémérnok
(MK 01-2456)
(InfraPlan Kft.)

Hanczar Zsoltné
okl. gépészmérnok
(MK: 01-2418)

okl. varosépitési-varosiizemeltetési szakmérnok

(KESZ Tervezd Kft.)

Saghy Balint
okl. kornyezetmérnok, térinformatikus

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.



NAGYKOROS - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 6. SZ. MODOSITASA 1
MUNKAKOZI ANYAG TARTALOMJEGYZEK
TARGYALASOS ELJARAS
TARTALOMJEGYZEK
=123 374 3 o J PP 5
Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ ......ceuiirniennreneeeneeeneenneennseneesneesnsessennnens 8
I1LA. TSZT MODOSITAS terveZete.....evuvirnrernrenerineeeeerneenereneeeneeeneeseeennnens 8
I1.B. A HESZ MODOSITAS TERVEZETE ....ccuuiiunieneennienneeneeenaesesenssnessnnennnns 11
ll. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT ....ceuvivniinnennnnnnnns 15
1 Arany Janos Reformatus Altalanos Iskola bOVItese......cvevereninrnrnrennnene. 15
1.1 Tervezési teriilet bemutatdsa......cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiciienneeinnnes 15
1.1.1  Tervezési teriilet elhelyezkedese ........cceiviiiiiiiiiiiii i e enes 15
11,2 MEGIEVO ALLAPOT +.uviintiittiit ittt e it e e e e et et ettt eteeieeeneeaseenseaseeeeanenns 15
1.1.3  Hatalyos telepllésrendezési €SZKOZOK .....c.eereerrereiireiitiaeeieeeieeeeeneeereeieeanens 17
1.1.4  Kulturalis orokségvédelmi elemekK.......ooeiiiiiiiiiiiii e e 18
1.2  Fejlesztési cél - Szabalyozasi KONCEPCIO ...cvviiiiiiineiiiiiiiiiinnneiiieeeiiennnnns 18
2 Szurdok diil6i tehenészet bOVItESe .....cvviiiiiiiiiiiiiiiiinnneeeeeeeeeeeeeeanns 21
2.1 Tervezési teriilet bemutatdsa......cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieniieiinesecnnnnes 21
2.1.1  Tervezési teriilet elhelyezKed@Sse .........ovieiiiiiiiiiiii e, 21
A A =Y U T 1L =T oo 21
2.1.3  Hatalyos telepilésrendezési €SZKOZOK .....vevreririeriiitiiie it eeieiieeieieeeieeaneenss 22
2.2 Fejlesztési cél - Szabalyozasi KONCEPCIO ...vvvueiiiiiniiiiiniieiinereerensecannnns 22
2.3  Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer...................... 24
2.4  Teriiletfelhasznalas, beépitésre szant teriiletek, beépitésre nem szant
L= T U= =] 24
2.5 Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és tagolé elemek .........cccovvvinnnnnnnnn 24
2.5.1 Szerkezetalkoto és tagold kozlekedési elemek ......ccevvveiiiiiiiiiiieiiiiieeieeennn. 24
2.5.2 Szerkezetet meghatarozd, tagolo egyéb nyomvonalas elemek..........coeevvviininnnnn... 25
2.5.3 Szerkezetalkoto zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok ........cceeviieiiiiiininininnennnnnn. 25
2.6 Védelmi és korlatozo elemekK....cccvveeeeiiiiiiiiiineiiiiiiiiinnneeeeceeessnnnssacns 25
2.6.1  VEdOtAVOISAGOK. 1.venteereit ittt ettt et et ateeateeneeaseeneeaseeneeaseenseaneeaseaneeaseenes 25
2.6.2 Taj és természetvédelmi elemek, teriletek .......ovvveiiiieiiiiiiiiiiieiiiiieiieeenaen, 25
2.6.3  Kulturalis 6rokségveédelmi €lemekK.....c.eveiieiiiiiiiiiii e e e e eaennn 25
2.6.4 Egyéb védelmi és Korlatozo elemek ......oovivriiiiiiiiiiii i e eae e 25
3 Napelempark [6tesitese ....cciviinneeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnneessssssssccccccnns 26
3.1 Tervezési teriilet bemutatasa ....cccceeeeiiiiiiiiiiieiiiiiiiiiinnesstcceeiennnnsssaes 26
3.1.1  Tervezési teriilet elhelyezked@Sse .......oiiiiiiiiiiii i e as 26
T A YT (£ B Y L o o 26
3.1.3  Hatalyos telepilésrendezési €SZKOZOK ........evereerineeeineieieeeieeeieeeieeeaieeeanaaenns 27
3.2 Fejlesztési cél - Szabalyozasi KONCEPCIO ..cvvirnnneiiiiiiiiiinneeeeeeeeiinnnnennenns 29
3.3 Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer...........cc......... 36
3.4  Teriiletfelhasznalas, beépitésre szant teriiletek, beépitésre nem szant
L= T U= =] 36
3.5 Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és tagolé elemek ........ccceevinnnnnnnne. 37
3.5.1 Szerkezetalkoto és tagolo kozlekedési elemek ......ccevieiiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies 37
3.5.2 Szerkezetet meghatarozd, tagold egyéb nyomvonalas elemek..........cceevevinnennen... 37
3.5.3 Szerkezetalkoto zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok .........ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiinna, 38

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.



NAGYKOROS - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 6. SZ. MODOSITASA 2

MUNKAKOZI ANYAG TARTALOMJEGYZEK
TARGYALASOS ELJARAS

3.6 Védelmi és korlatozo elemekK......cceeeeiiiiiiiiiiiniiiiiiiiiiinneetteeeeesennnssncns 38
T BT o 1 1Yo £Y- T 38
3.6.2 Taj és természetvédelmi elemek, terliletek ......ovvuriiiniiiiiiiiiiiii e 38
3.6.3  Kulturalis orokségvedelmi €lemekK........ooveiiiiiiiiii i e eae s 38
3.6.4 Egyéb védelmi és korlatozd elemek ......o.vviiiiiiiiiiiiii e 38

4 Szafari park, allatkert, élménypark létesitése......cccovvvviiiiiiiinniiiiiinnnns 39

4.1 Tervezési teriilet bemutatdsa......cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieiinnseennnnes 39
4.1.1 Tervezési teriilet elhelyezkedese .......couviiiiiiiiiiiii e enen 39
B A 1T Yo BT L= o Yo 39
4.1.3 Hatalyos teleplilésrendezési €SZKOZOK ......cveueiiineiriiiiiieii e it e eieeeieeeaness 42

4.2 Fejlesztési cél - Szabalyozasi KONCEPCIO ...vviiiiiiiiintiiiiiiiiiinneritceeninnnnnss 43
4.2.1  Kecskeméti repiildtérhez kapcsolodo védéteriiletek szabalyozasa ..........ceuueevnneenn. 46
4.2.2  UtLerUletek CSBI @ ettt ettt ettt e e e e eeiaeeeaaeeenseeanens 47

4.3 Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer..........c.ccc......... 48

4.4 Teriiletfelhasznalas, beépitésre szant teriiletek, beépitésre nem szant

L= o] U= = 49

4.5 Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagolo elemek .........cceeeveeiinnnnnn 49
4.5.1 Szerkezetalkotd és tagolo kozlekedési elemek ......ovvvvivieiiiiiiiiiiiiiiieieeennen, 49
4,5.2 Szerkezetet meghatarozo, tagold egyéb nyomvonalas elemek..........coevvvvviinninnnn., 49
4.5.3 Szerkezetalkotd zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok .........coevviiiiiiniiiinininnnnne.. 49

4.6 Védelmi és KOrlatozo elemek.....c.ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeitiieeiiennessccecesnnnns 49
T I V7 Yo o] = 1V Y- U= Lo <t 49
4.6.2 Taj és természetvédelmi elemek, tertiletek ......oovvvirviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeee, 50
4.6.3 Kulturalis orokségvedelmi elemek .. ...o.vviriiiiiiiii i eaeas 50
4.6.4 Egyéb védelmi és Korlatozo elemekK ... ..cvviiriiiiiiiiiiii i e eaeas 50

5 Kecskeméti ut menti 3007/8 hrsz.-u ingatlan szabalyozasi koncepcidjanak
=1 U]\ v 43 2 | | - L PP 51

5.1 Tervezeési teriilet bemutatasa ....cccveeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneectteeeesennnsseees 51
5.1.1  Tervezési teriilet elhelyezked@Se .......cviiriieiiiiiiiiii i, 51
LT A YT {E Yo B Y L o o P 51
5.1.3 Hatalyos telepilésrendezési €SZKOZOK .......cuevereerineieineiiieeeieeeieeeieeeaieeeaneaanns 52

5.2 Fejlesztési cél - Szabalyozasi KONCEPCIO ..cvvinnneiiiiiiiiiineiiiiiiiiiinnnennnnns 53

6 A 3010/9 hrsz.-u ingatlan megkozelitésének biztositasa............c.......... 55

6.1 Tervezési teriilet bemutatasa ....cocveeeeiiiiiiiiiiineiiiieiiiiensestecessennnnsssaes 55
6.1.1  Tervezési teriilet elhelyezKed@Sse .......c.oviieiiiiiiiiiiii e ee e, 55
6.1.2  MEGLEVO AllAPOt ...ueiiiitii ittt et et et e et aaeeaeeaaaaaan 55
6.1.3 Hatalyos telepUlésrendezési @SZKOZOK .....eveeeeeeeeeieeiaieeeaieeeiieeeaieeeeeeeaneeenneenn 56

6.2 Fejlesztési cél - Szabalyozasi KONCEPCIO ..cveinnnneiiiiiiiiiinnneeeieeiiinnnnnnnenns 57

7 Rehabilitacios kozpont [€tesSitése ....ccviiiiiiiniiiiiiiieiiiiiiiineiieciinnnnnees 60

7.1 Tervezési teriilet bemutatdsa......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciinereciennnes 60
7.1.1  Tervezési teriilet elhelyezKed@Sse .......c.viieiiiiiiiiii i eaeen, 60
2 B <Y Yo - 1 =T o Yo A S 60
7.1.3  Hatalyos telepUlésrendezési €SZKOZOK .....vvueeeeeeieieeiaieeaiteriieeaieeeaieeeaeeeanaann 62

7.2  Fejlesztési cél - Szabalyozasi KONCEPCIO ..ccvvinnneiiiiiiiiiinniiiieiiiiinnnnnnanns 62

7.3  Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer...........c.......... 66

7.4  Teriiletfelhasznalas, beépitésre szant teriiletek, beépitésre nem szant
L= o] U= = 66

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.



NAGYKOROS - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 6. SZ. MODOSITASA 3

MUNKAKOZI ANYAG TARTALOMJEGYZEK
TARGYALASOS ELJARAS

7.5 Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és tagolé elemek ........cccevviinnnnnnnnn. 67
7.5.1 Szerkezetalkoto és tagold kozlekedési elemek .......ccvvviiriiiiiiiiiiiiiiiiiieieeinenns, 67
7.5.2 Szerkezetet meghatarozd, tagolo egyéb nyomvonalas elemek.........ccevveveiinvenn.... 67
7.5.3 Szerkezetalkoto zoldfeliileti rendszerek, vizfolydasok ........ccceviieiiiiiiiiieiiinnennnnnn. 67

7.6  Védelmi és korlatozo elemekK.....cccveeeiiiiiiiiiiiniiiiiiiiiiineesteceeesnnnnssacns 67
T =T o] =YY CY- T o S 67
7.6.2 Taj és természetvédelmi elemek, teriletek ......ccvvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeaeens 67
7.6.3  Kulturalis 6rokségveédelmi elemek.......cviiiiiiiiiiiiiiiii e e eae e 67
7.6.4 Egyéb védelmi és Korlatozo elemek ........oveiiiiiiiiiiiii e 67

8 A valtozassal érintett terletek......covvveiiiiiiiinniiiiiiiinniiiiiiiinniieeeinnnns 68
8.3.3  Megyei GVezZetek iSMErTELESE ..iuviitiit ittt e e ee e et eeeeaeeeeeaneanas 74
9 Tajrendezési Javaslat ..ccceeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireeeeeetteeeeeenns 77

9.1 Tajhasznalat, tajszerkezet.....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineiiiieniteienescesnsecannns 77

9.2 Természetvédelmi javaslat, taji- és természeti értékek........c.ccevvvvnnnannnn. 77

9.3 Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok ....ccceveeeeiiiiiiiiiineiiiiiiiiinnnnnnnnns 77

9.4  Biologiai aktivitaserték valtozasa.......ccceviiiiiiineiiiiiiiiiinneeiieeeeiennneanaens 80

10  Zoldfeliileti rendszer fejlesztese ....ccvviiiiiiieiiiiiiinniiiiiiiennnieeennnnns 81

10.1 Zoldteriiletek kijelolése uj beépitésre szant teriilethez kapcsolédéan........ 81
11 Kozlekedésfejlesztési javaslat .....coceeeeiiiiiiinniiiiiiiniiiiiiiineiecennnnss 82
11.1  HELYZETFELTARO MUNKARESZ ......ccuuiituuieinreruneeenneeennesenneseenneeennnnees 82

— M8 Szolnok (M4) - Veszprém - Szentgotthard autopalya (Utkategéria: K.I.A.) ........... 82
—  M44 Nagykéros (M8) - Békéscsaba autolt (Utkategoria: K.LLA.) oou.vvnvvnienieneinnennen. 82
— 441, sz. Cegléd - Kecskemét II. rend(i féut (Utkategoria: K.IV.AL) vvvvenieniininnnnnen. 82
Az elkeriild szakasz atadasa utan helyi foUtta VAliK. ....ooeiieiiiiiiiiiiiiii s 82
— 441, sz. Cegléd - Kecskemét Il. rend(i f6ut Nagykéros elkeriilé szakasza (Utkategoria:
O 1 T 82
—  4601. j. Budapest - Tiszakécske osszekotd Ut (Utkategoria: K. V.AL) vvvveniininnnnen. 82
—  4611.j. Abony - Nagykéros osszekotdt Gt (Utkategoria: KLV.A) couvvninieniniinienennenes 82
—  4613. j. Nagykéros - Szolnok dsszekotd Ut (Utkategoria: K.V.AL) couvuniniininiinieninnanss 82
—  4614. j. Nagykérds - Kiskunfélegyhaza 6sszekotd Gt (Utkategdria: K.V.A.) .ooeevnene.n.. 82
—  46313.j. Nagykéros allomashoz vezet6 Ut (Utkategdria: K.V.A.) ..ovvvenieniiniinnennen. 82
—  Ceglédi ut - Kecskeméti Ot (441. sz. Il. rendi f60t) (Gtkategoria: B.lll.a.C.) ............ 82
—  Potharaszti Ut - Kossuth Lajos Ut - Széchényi tér - Szabadsag tér - Szolnoki Gt (4601.
Budapest - Tiszakécske 0sszekotd Ut) (Utkategoria: B.V.b.C.).vvvevriiiriiiiiiiiiiiiinenne, 82
—  Kalvin tér - Ady Endre utca - Alpari Gt - Csongradi Gt (4614. j. Nagykoros -
Kiskunfélegyhaza 0sszekotd ut) (Utkategoria: B.V.D.D.) ..oereiviniiiiiiiiiiiiieeieeieeennns, 82
A nyomvonal kismértékben modosul a piac teriiletének novelése miatt. ............c.eeneee.n. 82
—  Kossuth Lajos utca - Karpat utca (46313. j. Nagykoros allomashoz vezet6 Gt)
(e LT Lo o - Tl S TRV ol 0 28 83
= JOZSEf ALLIlA ULCA ttivntiiniiit it irt e it et et et reeeeeeeaeeeeaneerneaneeaneaaeananns 83
R 211 (3 ¥ 4 - Y S 83
I | 111 = U - VS 83
—  Téglagyari Ut - Szabadszallasi Ut - Bajcsy ZsilinszKy Ut......cooevviieiiiiiinieenineennnnnn. 83
—  Mikes Kelemen utca - Déli elKeriild Ut .....evneriiireiiieiiiiiie i eiieeeeeeeeeeanaens 83
R - 155 7= G V1 or- RS 83
—  TabaAn Utca - KArPAt ULCA «uveerrtieie it eei et eie ettt e e eaeeeeeeeaneeaaneeaanaann 83
—  Balvany utca - VAgOhid ULCa..cuiuiiiit it ee et e ee e eaaeens 83
R - Vo To 21V N S 83
A 1< H V| (- S 83
I - - 1411711 1Y) BV 1 ot R 83
- (Y2111 1 of N 83

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.



NAGYKOROS - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 6. SZ. MODOSITASA 4
MUNKAKOZI ANYAG TARTALOMJEGYZEK
TARGYALASOS ELJARAS

—  Karpat utca folytatasa (Dozsa Gyorgy Ut - 441. sz. fOUt KOZOt) «.evvvivrennninneninennnnns 83
—  140. sz. Cegléd - Szeged VasUtyoNnal .....eeuveiirerirnine ittt iieieen et eeteneeieenanaens 83
—  Megallohelyek: Nagykoros vasUtallomas (meglévo, megmarado) ..o.vveveeneeenennnennnnns 83
— 441, sz. folt (Ceglédi Ut - Szabadsag tér - Kecskemeéti Ut) .....evvveviniinineeninnennnnnn. 83
— 4601, j. Ut (SZAbadASAZ TEI) ..enureiiie it et e et eee e e aaeeannaann 83
— 441, sz. f6at mentén (Cegléd felé onalld kerékparut kiilteriileten)........cceeveenen.... 83
- 1< YO I TRV 11T 1 =] o T S 83
—  Petofi utca (Jozsef Attila utca - 441, SZ. fOUL) vouvviieiiii i i i eiieeeeeneens 83
—  Kalvin tér - Ady Endre utca - Alpari Ut (441. sz. fOUt - KOrhaz) ......ccceovvvvvieviinnennen. 83
11.2 Javaslattevo MU,NKARESZ...., ...... eeones sevsteeasteeniieas cesuseeststestssetnstetnees 84
11.2.1 - 1. ARANY JANOS REFORMATUS ALTALANOS ISKOLA BOVITESE ........ccovuvinnnnnne. 84
11.2.2 - 2. SZURDOK DULOI ,TEHI:IN,ESZET BOVITESE ...ceeriiiiiiiiiiee i ieeeeeeeeeeeens 84
11.2.3 - 3. NAPELEMPARK LETESITESE..................... e 84
11.2.4 - 4, SZAFARI PARK, ALLATKERT, ELMENYPARK LETESITESE ...cevvvviiiiiiiiiiiieeeenen, 84
11.3  KECSKEMETI UT MENTI 3007/8 HRSZ.-U INGATLAN SZABALYOZASI
KONCEPCIOJANAK FELULVIZSGALATA ...ciiiiiiiiiitiiiieteeinneteesnnsecenssccennsscannnees 85
11.4 A 3010/9 hrsz.-a ingatlan megkozelitésének biztositasa ........ccceeveeeinnnnnn 85
11.5 REHABILITACIOS KOZPONT LETESITESE .....cvuueerneernrerneenneerneeeneesnsennnenns 85
12 Kozmiifejlesztési javaslat ...cceeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeennnnnnsseeeeeceeens 87
12.1 - 1. Arany Janos Reformatus Altalanos Iskola bOVitése .........cceveuvenenrnnenen. 87
12.2 - 2. Szurdok diiloi tehenészet bOVIteSe....ccvvvviiiiiiiiiiiiieieereeeeeeeeeeeeeenenes 88
12.3 - 3. Napelempark [€tesitése ......cciiiiiiinniiiiiiiiiiinneniiiiiiiennnnssscccsssnnnnnns 88
12.4 - 4. Szafari park, allatkert, élménypark létesitése......cccvvvvvvvvvvevvveeennnnnnn 89
12.5 - 5. Kecskeméti ut menti 3007/8 hrsz.-u ingatlan szabalyozasi koncepciéjanak
felUlVIiZSGAlata ..t iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiieneeteteeesennnassssecesssnnnnssssccannns 89
12.6 6. A 3010/9 hrsz.-u ingatlan megkozelitésének biztositasa.........cccceeunanen 90
12.7 - 7. Rehabilitacios kozpont [€tesitése....ccciiiiiiiiiiinniiiiiiiiiiinneiiiicciiennnnss 91
13 Kornyezeti hatasok és feltételek, kornyezetvédelem............ccceeeeeee. 93
0C T B oY )= 4= - 1L T oo 93
13.1.1 A felszini és felszin alatti vizek védelme........oooviiiiiiiiiiiiiiii i ceieeaens 93
I 0 O A I 1 b= 1Y 1= U= S 93
13.1.3 Levegotisztasag-VEdelem .....coiueiiiri it eei e ea e, 94
13.1.4 o TUT =T 1< == (=3 95
13.1.5 Zaj- €S reZGESVEAELEM ...ttt ittt e e, 95
13.2 KOrnyezeti hatasoK ....cciiiiiiieiiiiiiiiinnneeieeeieiennneeeeeeeesssnnnsssecccasnnnnas 95
IV. MELLEKLETEK .. .uutuutunitneeneeneeneeuereerenrenesneenesnessnssnssnssnessessnsenseneens 100
A. melléklet - dontés a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasrol, illetve a
telepiilésrendezési eszkozok médositasanak meginditasarol sz6l6é dontés........... 100
B. melléklet - Szafari park tamajaban 2022. marcius 7-én tartott személyes
egyeztetes eMIEKEZtEtOJE ..vvvvvrrrrriiiiiiiiieteeeeeeeeeeeeeeeeeeeececeeeeecescecnsenes 109
C. melléklet - Szafari park beépitési KONCepCit....cccvviieeeiiiiiiiiinneeeeeeenannnnns 115

D. melléklet - el6zetes véleményezési eljarasban részt vevo allamigazgatasi
szervek véleményeinek 0sszefoglaldsa.......cccceevveeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeececeeeeeeees 116

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.



NAGYKOROS - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 6. SZ. MODOSITASA 5
MUNKAKOZI ANYAG BEVEZETO
TARGYALASOS ELJARAS

I.BEVEZETO
A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Nagykoros telepiilésrendezési eszkozei 2020-ban keriiltek jovahagyasra, az azota eltelt idészakban
tobb alkalommal modosultak. A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozei Nagykoros
Onkormanyzat  Képvisel6-testiiletének  55/2020. (IX.24.) szamu hatarozata  Nagykéros
telepiilésszerkezeti tervének (tovabbiakban: TSZT) megallapitasardl, és Nagykoros Onkormanyzata
Képviselé-testiiletének 18/2020. (IX.25.) rendelete a helyi épitési szabalyzatrol (tovabbiakban:
HESZ).

Az Onkormanyzat a mddositassal érintett teriiletek kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol és a
teriiletekre vonatkozdéan a telepiilésrendezési eszkozok modositasarol dontott (A. melléklet). A
tervezési munkat a Volgyzugoly Mihely Kft.-t végzi.

A vizsgalatok megkezdése és a teleplilésrendezési eszkdzok modositasi javaslatanak kidolgozasa egy
idében, egymassal parhuzamosan torténik. A modositassal érintett telepiilésrendezési eszkozok:

1. Arany Janos Reformatus Altalanos Iskola _ _ . X
bévitése

2. Szurdok diil6i tehenészet bovitése X X - X
3. Napelempark létesitése X X - X
4, Szafari park, allatkert, élménypark

létesitése X X X X
5. Kecskeméti it menti 3007/8 hrsz.-0

ingatlan szabalyozasi koncepciojanak - - - X
feliilvizsgalata

6. A 3010/9 hrsz.-0 ingatlan megkozelitésének . ) )

biztositasa X
7. Rehabilitacios kozpont létesitése X X X X
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A teleplilésrendezési eszkdzok modositasa az egyes tervezési teriiletek vonatkozasaban az alabbi
jovahagyand6é munkarészeket érinti, ami meghatarozza, hogy a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
(tovabbiakban: Eljr.) 3. melléklet szabalyainak megfeleléen milyen alatamasztdé munkarészek
keriilnek kidolgozasra.

2022. marcius 7-én a Nagykorosi Polgarmesteri Hivatalban Nagykdros Varos Onormanyzata a Szafari
Park teriiletére vonatkozd szabalyozasi koncepcidoval kapcsolatban személyes egyeztetést
kezdeményezett a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag, a Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldmivelésiigyi és Erdészeti Fdosztaly, Erdéfeliigyeleti Osztaly és a telepiilésrendezési eszkozok
készitésével megbizott Volgyzugoly Mihely Kft. részvételével. Az egyeztetés emlékeztetdjét a B.
mellékelet tartalmazza.

A TERVEZESI FOLYAMAT

Az Eljr. rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol.
Mivel a tervezett modositasok - ahogyan az el6z6ekben bemutatasra keriilt - kielégitik az Eljr. 32.§
(6) c) pontjaban foglaltakat, igy a telepiilésrendezési eszkozok médositasa targyalasos eljaras
keretén beliil torténik.

A targyalasos eljaras szabalyait az Eljr. 42. §-a tartalmazza, mely alapjan targyalasos eljaras esetén
a polgarmester a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét a végsé szakmai véleményezési szakasz
kezdeményezése el6tt véleményezteti a partnerekkel.

Az Eljr. 29.8-nak megfeleléen az Onkormanyzat az egyeztetési eljarast megelézéen dontétt a
partnerségi egyeztetés szabalyairdl. Az Eljr. 29/A.8 (6) bekezdése alapjan a munkakozi tajékoztatas
lakossagi forum megtartasaval és az elkésziilt tervezetnek az onkormanyzat honlapjan,
kozteriileti hirdetdfeliileten és a helyi lapban valé kozzétételével torténik. A 2020. évi LVIII torvény
165. §-a szerint, illetve a veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepliilésfejlesztési, telepiilésrendezési és
telepiiléskép-védelmi szabalyok eltéré alkalmazasarol szoldo 2021. évi XCIX. torvény 157. § (1)
bekezdése alapjan az Eljr. a hivatkozott §-ban meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni. Ennek
értelmében a helyi onkormanyzat a partnerségi egyeztetés személyes megjelenést eldiro szabalyaitol
eltéréen a tajékoztatast, a véleménynyilvanitast és az egyeztetést elektronikus Uton folytatja le. A
fentieknek megfeleléen az Eljr. 29/A § szerinti munkakozi tajékoztatas lakossagi foruma kizarolag
elektronikus Uton torténik. Az észrevételeket és javaslatokat az eldzetes tajékoztatéo honlapon
torténé kozzétételétdl szamitott 15 napon beliil lehet megtenni, kizarolag elektronikus Gton.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képviselG-testiilettel, amely
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képvisel6-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa esetén
a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval, kozzétételével
lezarul.

Ezt kovetden a polgarmester a végs6 szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat kezdeményezi az
allami féépitészi hataskorében eljaro megyei kormanyhivatalhoz benyljtott kérelemmel. A
kérelemhez mellékelni kell:

a) a partnerségi egyeztetést lezaré dontést,

b) a telepliilésrendezési eszkoz tervezetét,

c) a megalapozo vizsgalatot és szakmai javaslatot,

d) valamint ezek masolati példanyat elektronikus adathordozon.

Az allami foépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétdl szamitott 5
napon beliil kezdeményezi az egyeztetdé targyalast, melyre a targyalas elott legalabb 8 nappal
elektronikus Uton meghivja - a teleplilésrendezési eszkozok tervezetének megkiildésével
parhuzamosan - az Eljr. 9. mellékletben szereplé valamennyi allamigazgatasi szervet, az érintett
teriileti és telepiilési onkormanyzatokat.

Az egyeztetd targyalasrol jegyzokonyv készil. Az allami féépitészi hataskorében eljaré megyei

kormanyhivatal a jegyzOkonyvet és a zar6 szakmai véleményét 8 napon belil megkiildi a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkdzok elfogadasahoz.
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A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az foépitészi hataskorében eljaro megyei kormanyhivatal
végso szakmai véleményének birtokaban hagyhato6 jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés c) pontja alapjan
a telepiilésrendezési eszkoz az elfogadast kdvetd napon hatalyba léptethetd.

Jelen dokumentacié a Nagykéros Varos telepiilésrendezési eszkozok 6. sz. modositasanak
munkakozi anyaga, melyet az Onkormanyzat és a Fejleszt6k kapnak meg véleményezés céljabol,
miel6tt a partnerségi egyeztetésre sor keriilne.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

II.LA. TSZT MODOSITAS TERVEZETE

Nagykéros Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
wd2022 . (ceorernenee ) Kt. szamu hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv médositasarol

Nagykéros Varos Onkormanyzat képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl
szold 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan az alabbi dontést hozza:

1)

2)

3)

Nagykéros Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az 55/2020. (IX.24.) onkormanyzati
hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervet modositja.

A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 3.1. Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek és
jellemzéik cim(i fejezet az alabbiak sorokkal egésziil ki:

Megengedett
. frxs . legnagyobb Kozmiivesitettség
Vel elEs GaEsy beépitési minimalis mértéke
siirliség

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Kiilonleges teriilet
Kiilonleges teriilet-Rehabilitacios

K-R teriilet 1,6 teljes
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
Kb-Sz | Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet- Szafari park

A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 3.2.4. Kiilonleges teriiletek cim( fejezet az alabbiak
bekezdéssel egésziil ki:

»3.2.4.7. Kiilonleges teriilet - Rehabilitdcids teriilet (K-R)

Kiilonleges teriilet - Rehabilitdcios teriilet a Kecskeméti ut keleti oldaldn elhelyezkedd
rehabilitdcios célokat szolgdlo teriilet.”

A moddositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 3.3.6. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet cimi
fejezet az alabbiak bekezdéssel egésziil ki:

,»3.3.6.6. Kiilénleges beépitésre nem szant terlilet- Szafari park (Kb-Sz)
A teriilet a Pétharaszti ut mentén létesitendd szafari park szdmdra kijelolt tertilet.”

A modositas soran a Telepliilésszerkezeti Terv 10.3. Egyéb védétavolsagok, védéteriiletek cimi
fejezettel egésziil ki:

,10.3. EGYEB VEDOTAVOLSAGOK, VEDOTERULETEK
- kecskeméti katonai repiilétéri radar védétdvolsdga,

- kecskeméti replilétér védGteriilete - a kecskeméti replilétér telekhatdrdtdl szamitott 13 km
széles teriilete.A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 3. melléklete szerinti teriileti
mérlege az alabbiak szerint mddosul:

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha %

Beépitésre szant teriilet

Ln Nagyvarosias lakéteriilet 14,58 0,06%
Lk Kisvarosias lakoteriilet 271,39 1,19%
Lke Kertvarosias lakoteriilet 176,03 0,77%
Lf Falusias lakoteriilet 15,65 0,07%
Vt Telepiiléskozpont teriilet 87,78 0,39%
Gksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 925,29 4,06%
Gip Ipari teriilet 8,72 0,04%
Gip-e Egyéb ipari teriilet 60,29 0,26%
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Teriiletfelhasznalasi kategoria ha %
GA Altalanos gazdasagi teriilet 10,46 0,05%
K-K Kiilonleges teriilet - Korhaz 18,35
K-Sp Kulonleges teriilet - Sportterilet 7,15
K-Mii Kilonleges teriilet - Mez6gazdasagi iizemi teriilet 118,90
K-G Kilonleges teriilet - Garazstelep 4,48 163,36 0,72%
K-Szt Kiilonleges teriilet - Szennyviztisztito 7,95
K-B Kiilonleges teriilet - Beruhazasi teriilet 4,06
K-R Kiilonleges teriilet-Rehabilitacios teriilet 2,40
Beépitésre nem szant teriilet
z Zoldteriilet 24,09 | 0,10%
Ev Védelmi erdéteriilet 3488,57 15,30%
Eg Gazdasagi rendeltetésl erdétertilet 5643,98 24,76%
Ek Kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet 29,86 0,13%
Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet 586,18 2,57%
Ma Altalanos mez6gazdasagi teriilet 8481,38 | 37,21%
Ma-ko Korlatozott mezégazdasagi teriilet 2089,86 9,17%
\ Vizgazdalkodasi teriilet 102,64 0,45%
Kb-T Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - Temetd 30,83
Kb-B Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - Banya 8,66
Kb-Hull Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Hulladékgazdalkodasi teriilet 4,19 114.66 0.51%
Kb-V Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - V 10,37 ’ ’
Kb-N Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Naperém 40,77
Kb-Sz Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet- Szafaripark 19,8
KOu Kozti kozlekedési teriilet 459,81 2,02%

KOk Kdtb'ttiéliés kozlekedési teriilet 39,88 0,17%

7) A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.8 (9) bekezdésében rogzitettek alapjan a biologiai
aktivitasérték a telepliilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak értékeivel korrigalva az alabbiak
szerint valtozik:

55/2020. (1X.24.) onkormanyzati hatarozattal
elfogadott telepiilésszerkezeti terv +5054,86
Jelen madositas szerinti biologiai aktivitasérték 1904
valtozas ’
Osszesen: +5035,82

8) Uj beépitésre szant teriilet keriil kijeldlésre, amihez kapcsolddéan az MATFT 12.§ (3) bekezdésnek
megfelelden erdébteriilet keril kijelolésre, az alabbiak szerint:

Uj beépitésre szant teriilet Kijelolt erdéteriilet
Tervezési = = ,
teriilet Ujonnan tervezett Terule:t Terule’t izl
I - nagysag hrsz nagysag
teriilethasznalat
(ha) (ha)
1. A0542/8 és
0542/14 hrsz.-0
ingatlanok Kereskedelmi, N
visszasorolasa szolgaltato teriilet 5,25 0542/10 0,27 5,14%
gazdasagi
teriiletbe

9) A modositassal érintett teriilet és a kecskeméti repilétér védoéteriilete tekintetében a
Teleplilésszerkezeti Terv 6. melléklete helyébe jelen hatarozat 1-2. melléklete szerinti tervlap
ép.

10)Jelen hatarozat a kihirdetést kovet6 napon lép hatalyba.

11) A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésszerkezeti terv modositasanak
elfogadasarol a lakossagot tajékoztassa, az elfogadott telepiilésszerkezeti terv modositasat kiildje
meg az allami foépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatalnak, valamint az eljarasban
résztvevé allamigazgatasi szerveknek és az érdekelt 6nkormanyzatoknak.

12) A Teleplilésszerkezeti Terv modositas hatalyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti a 1-2.
melléklet altal tartalmazott fedvényrajz szerinti - mddositas teriileti hatalya ala tartozo - teriiletet
illetéen a varos teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozé 55/2020. (IX.24.) 6nkormanyzati
hatarozattal megallapitott teleplilésszerkezeti tervének rajzi munkarésze.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.



NAGYKOROS - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 6. SZ. MODOSITASA ] __10
MUNKAKOZI ANYAG JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TARGYALASOS ELJARAS

Hataridé: 1-6. és 8. pont: 2022. .....

7. pont: folyamatos

Felelds: Dr. Czira Szabolcs polgarmester

K.m.f.
Dr. Czira Szabolcs Dr. Ecsedi-Orszag Viktoria

polgarmester jegyzo

1. melléklet a ../2022. (..) onkormanyzati hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv moddositasa
(TSZT-M1)

2. melléklet a ../2022. (..) onkormanyzati hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv modositasa
(TSZT-M2)
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II.B. A HESZ MODOSITAS TERVEZETE

Nagykéros Varos Onkormanyzat képvisel6testiiletének
../2022. (....) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 18/2020. (IX.25.)
onkormanyzati rendeletének modositasarol

Nagykéros Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és
telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrol szolo
18/2020. (IX.25.) onkormanyzati rendelet mddositasarol a kovetkezoket rendeli el:

1. §

,,,,,

18/2020. (1X.25.) rendelete (tovabbiakban: HESZ) 5.5 (4) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

,»(4) Természeti terlileten
a) naperémipark nem helyezheté el;
b) a természetvédelmi kezelési terv és fenntartdsi terv elbirdsait be kell tartani.”

2. §
A HESZ 7.5 a kdvetkezé (6)-(8) bekezdésekkel egésziil ki:

»(6) A kecskeméti katonai repliil6téri radar védétdvolsdga a telepliilés teljes kdzigazgatdsi
teriiletét érinti. A radar védé6tdvolsdgdn beliil (j széleré6mli - beleértve a hdztartdsi méretii
kiserémiinek szdmitd szélerémlivet is - vagy szélerémii park nemlétesithet6, a meglévé
szélerémliivek épitménymagassdga nem novelhets, meglévé szélerémli park nem bévitheté.
(7) A kecskeméti repiil6tér védéteriiletén beliil nem helyezheté el uj, és nem bévithetd
meglévé
a) szerves hulladékot nyilt rendszerben feldolgozd vagy tdrolo hulladékgazddlkoddsi
létesitmény;
b) nukledris létesitmény;
¢) olyan mesterséges vizfeliilet, vizi létesitmény vagy kiilszini banya, amely feliilete
az 1 ha teriiletet meghaladja, kivéve az olyan vonalas létesitmények, amelyek
vizfeliiletének szélessége nem haladja meg a 4 m-t.
(8) A kecskeméti replil6tér védéteriiletén beliil minden olyan elektronikus hirkozlési
épitmeény, valamint a villamos energia termelésére dtvitelére, elosztdsdra és tovdbbaddsdra
szolgdld épitmény, melynek magassdga a talajfelszinhez viszonyitva meghaladja a 25 m-t, a
katonai légligyi hatdsdg engedélyével valosithato meg.”

3. §
A HESZ 20.5 (3) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

»(3) Technolégiai létesitmények, antenndk telepitésének feltétele, hogy
a) magassdga a telepités telkére vonatkozdo  elbirdsokban  rogzitett
épliletmagassdgot legfeljebb 3 m-rel haladhatja meg és
b) a délés tdvolsdga minden irdnyban sajdt telken beliilre essen.”

4, §
A HESZ 25. § j) pontja a kovetkezé jg) alponttal egésziil ki:
,,Jg) rehabilitdcios teriilet (K-R)” 8
5. §

A HESZ a kdvetkez6 74/A. § paragrafussal és azt megel6z6 alcimmel egésziil ki:
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70/ A. Kiilénleges teriilet - rehabilitdcios teriilet (K-R)

74/A. § (1) Kiilonleges teriilet - rehabilitdcios teriilet a Szabdlyozdsi terven K-R jellel jelolt
épitési oOvezet, mely elsGsorban vdros egészségligy, rehabilitdciés tevékenység az
épitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges tertilet - rehabilitdcios tertilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetési
éplilet:

a) egészségligyi, rehabilitdcids, szocidlis;

b) egészségligyi, rehabilitdcios, szocidlis rendeltetésekhet kapcsolodd wellness és

gyogyfiirdd;

c) oktatdsi;

d) kulturdlis;

e) szdllds jellegl;

f) igazgatdsi, iroda
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kiilonleges tertilet - rehabilitdcios tertilet épitési 6vezeteiben a kozmlivesitettség mértéke:
teljes.
(4) Kiilonleges teriilet - rehabilitdcios terlilet épitési ovezeteinek telkein a (2) bekezdés b) -
f) pontok szerinti rendeltetések a (2) bekezdés a) pont szerinti rendeltetések megléte esetén
vagy azzal egyidejlileg helyezheté el.
(6) Kiilonleges teriilet - rehabilitdcios teriilet épitési dvezetében dllattartd éplilet nem
helyezheté el.
(7) Kiilénleges teriilet - rehabilitdcids teriilet épitési dvezetében a 3,5 tonndt meghaladd
jarmlvek szamdra gépjdrmditarolé 6nallé épitményként nem helyezhetd el.
(8) Kiilonleges tertilet - rehabilitdcios terlilet épitési vezeteiben a melléképitmények koziil a
kovetkezék nem helyezheték el:

a) husfiistolé, jéegverem, zoldsegverem;

b) dllatdl, dllatkifuto;

¢) trdgyatdrold;

d) silo, 6mlesztett anyagtdrold.”

6. §
A HESZ a kdvetkez6 74/B. § paragrafussal és azt megeléz6 alcimmel egésziil ki:
,70/B. K-R1 épitési dvezetre vonatkozo elbirds

74/b. § K-R1 épitési ovezetben:
a) a beépitési mod: szabadon dllé;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;
¢) az épliiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 16,0 m.”

7. §
A HESZ 48. § a kovetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Vt-5 épitési ovezetben az épiilet amennyiben az épitési telek szélessége legaldbb 50,0 m
szabadon dllo mddon is elhelyezheté.”

8. §
A HESZ 75. § (1) bekezdés e) pontja a kovetkezd ef) alponttal egésziil ki:
,»ef) szafari park (Kb-5z)”

9. §

A HESZ a kodvetkez6 93/A. § paragrafussal és azt megel6z6 alcimmel egésziil ki:
,88/A. Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - szafari park (Kb-Sz)

93/A. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - szafari park a Szabdlyozdsi terven Kb-Sz
jellel jelolt évezet, amely a szafari park, dllatkert és élménypark épitményeinek, valamint az
ezeket kiszolgdlo épliletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - szafari park teriilet 6vezeteiben elhelyezheté f6
rendeltetésli éplilet szafari park, dllatkert és élménypark miikodtetéséhez kapcsolodo
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a) dllattartdshoz kapcsolédo;

b) iroda;

c) szdllds;

d) kereskedelmi, szolgdltato;

e) kulturdlis, szérakoztato;

f) vendéglato;

g) a tulajdonos és a személyzet szdmdra szolgdlo lakds

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szdnt - szafari park dvezeteiben a kbzmlivesitettség mértéke:
hidnyos, amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése kéziizemi szennyvizcsatorna-
hdlézatba bekétve, vagy egyedi szennyvizkezelé berendezéssel vagy tisztitomezdvel elldtott
oldoszeres mlitdrggyal torténik.
(4) Kb-5z1 bvezeteiben a (2) bekezdés a)-f) pontok szerinti rendeltetést tartalmazo épiilet
megléte, vagy azzal egyidejli épités esetén helyezheté el a (2) bekezdés g) pont szerinti
rendeltetés. Kb-Sz1 Ovezet telkein a (2) bekezdés g) pont szerinti rendeltetés a létesitett
szintteriilet legfeljebb 50%-dn létesithetd.
(5) Kb-5z1 ovezet telkein kulturdlis, szorakoztato rendeltetési egység nem létesithetd.
(6) Kb-5z2 ovezet telkein a (2) bekezdés g) pont szerinti rendeltetés nem létesitheté.
(7) Kb-5z3 ovezeteiben a (2) bekezdés a)-f) pontok szerinti rendeltetést tartalmazo épiilet
megléte, vagy azzal egyidejli épités esetén helyezheté el a (2) bekezdés g) pont szerinti
rendeltetés. Kb-Sz3 ovezet telkein legfeljebb 2 (2) bekezdés g) pont szerinti rendeltetésli
éplilet létesithetd, véve legfeljebb épliletenként 200 m? brutto szintteriileten helyezheté el.”

10.§

(1) A mddositassal érintett teriilet tekintetében a HESZ 1. mellékletének SZT1/1 szelvénye e rendelet
1. mellékletében szereplé SZT-1/1 szelvényre modosul.

(2) A modositassal érintett teriilet tekintetében a HESZ 1. mellékletének SZT1/2 szelvénye e rendelet
2. mellékletében szerepld SZT-1/2. szelvényre modosul.

(3) A modositassal érintett teriilet tekintetében a HESZ 1. mellékletének SZT1/3 szelvénye e rendelet
3. mellékletében szerepl6 SZT-1/3. szelvényre modosul.

(4) A modositassal érintett teriilet tekintetében a HESZ 1. mellékletének SZT1/4 szelvénye e rendelet
4. mellékletében szerepl6 SZT-1/4. szelvényre madosul.

(5) A modositassal érintett teriilet tekintetében a HESZ 1. mellékletének SZT1/6 szelvénye e rendelet
5. mellékletében szerepl6 SZT-1/6. szelvényre madosul.

(6) A modositassal érintett teriilet tekintetében a HESZ 1. mellékletének SZT1/8 szelvénye e rendelet
6. mellékletében szerepl6 SZT-1/8. szelvényre madosul.

(7) A médositassal érintett teriilet tekintetében a HESZ 1. mellékletének SZT2/1 szelvénye e rendelet
7. mellékletében szerepld SZT-2/1. szelvényre modosul.

(8) A modositassal érintett teriilet tekintetében a HESZ 1. mellékletének SZT2/2 szelvénye e rendelet
8. mellékletében szerepld SZT-2/2. szelvényre modosul.

(9) A modositassal érintett teriilet tekintetében a HESZ 1. mellékletének SZT2/3 szelvénye e rendelet
9. mellékletében szerepld SZT-2/3. szelvényre modosul.

(10) A modositassal érintett teriilet tekintetében a HESZ 1. mellékletének SZT2/5 szelvénye e
rendelet 10. mellékletében szereplé SZT-2/5. szelvényre modosul.

(11) A modositassal érintett teriilet tekintetében a HESZ 1. mellékletének SZT2/7 szelvénye e
rendelet 11. mellékletében szereplé SZT-2/7. szelvényre modosul.

(12) A modositassal érintett teriilet tekintetében a HESZ 1. mellékletének SZT2/8 szelvénye e
rendelet 12. mellékletében szerepl6é SZT-2/8. szelvényre modosul.

(13) A modositassal érintett teriilet tekintetében a HESZ 1. mellékletének jelmagyarazat. e rendelet
13. mellékletében szerepl6 jelmagyarazatra modosul.

11.§

E rendelet a kihirdetést kovet6 napon lép hatalyba.
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Dr. Ecsedi-Orszag Viktoria

jegyz6

Dr. Czira Szabolcs

polgarmester

A rendelet kihirdetve: 2022.

Dr. Ecsedi-Orszag Viktoria

14. melléklet a .../2022 (...) onkormanyzati rendelethez:

A HESZ 2 mellékletének 2.1. Epitési dvezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai elnevezésii tablazat
kiegésziil a 31a sorral:

jegyz0

A B (o D E F G
Kialakithat6 Kialakithaté .

a_ann telek telek Beépitettség Epiiletmagassag .. .

1 ge:::; Beépitési | megengedett megengedett | megengedett megengedett leldlrl:le"ggt
ele mod legkisebb legkisebb legnagyobb | legnagyobb mértéke mé?téke %)
J teriilete telekszélessége | mértéke (%) (m) .

(m?) (m)
35a K-R1 SZ 20.000 40 16 30

A HESZ 2 mellékletének 2.2. Ovezetek telekalakitasi és beépitési el6irasai elnevezésii tablazat
kiegésziil a 21a, 21b és 21c sorral:

A B (o D E F G
A
kialakithat - L o
. Stelek | A betee|l:;tkheto Beépitettség Epiilet ,::ual:;té-
Ovezet |megenged megengedett legnagyobb |Zoldfeliilet legkisebb 8 S
1 . megengedett ) <t 7o megengedett
jele ett legkisebb legnagyobb brutto alap- mértéke (%) legnagyobb
legkisebb -8 2 mértéke (%) | teriilete (m?) gnasy
.. teriilete (m?) mértéke (m)
teriilete
(m?)
21a Kb-Sz1 10.000 10 70 6
21b Kb-Sz2 40.000 8 85 7,5
21c Kb-Sz3 40.000 7 85 7,5
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I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT
1 ARANY JANOS REFORMATUS ALTALANOS ISKOLA BOVITESE

A modositdssal érintett terlilet a szabdlyozdsi terv SZT1/3 szelvényét érinti.
1.1 TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

1.1.1 Tervezési teriilet elhelyezkedése

A modositassal érintett teriilet Nagykords belteriiletén, a telepiilés kozpontjaban helyezkedik el. A
modositassal érintett teriilet a Szolnoki Ut, a Hosok tere, a Losonczi utca és a Sziget utca altal hatarolt
tombben talalhato.

{ ’ : ,_‘ '.\‘; L) T, . 3 sB1" . V“.
‘\\.‘I J ,'!j .,' 71 4 ...\4‘ -
Mddositdssal érintett teriilet ortofotdja (forrds: maps.google.hu)

1.1.2 Meglévo allapot

A modositas az 5101/1, 5102 és az 5103 hrsz.-0 ingatlanokat érinti. Az Arany Janos Reformatus
Altalanos Iskola jelenleg a 5101/1 és a 5102 hrsz.-( ingatlanokon miikddik. Az iskola bévitését a vele
délrél szomszédos 5103 hrsz. - ingatlanon kivanjak megvalositani. Az 5103 hrsz. -G ingatlanon jelenleg
egy foldszintes, oldalhataron elhelyezett, helyi védelem alatt allo lakdépiilet talalhato.

A modositassal érintett teriilet kornyezetében magastetds polgari épiiletek talalhatok a teriileten. A
szintszam tekintetében valtozatos képet mutat a teriilet kornyezete. A teriilettdl keletre foldszintes,
illetve 2 szintes épiiletek helyezkednek el, ugyanakkor a fébb jellegét a teriiletnek, inkabb a
teriilettdl északnyugatra, nyugatra és délre elhelyezkedd varosias tobb szintes beépités adja. Az Arany
Janos Reformatus Gimnazium 3 szintes épiilete varosias karaktert tiikroz. A Szolnoki Ut déli részén és
a Szabadsag tér mentén is 2-3 szintes épiiletek allnak.

Az 5101/1 hrsz.-U telek 2658 m? nagysagu. Az ingatlanon az Arany Janos Reformatus Gimnazium
sportlétesitményei allnak, a telek beépitettsége jelenleg 45,2%. Az 5102 hrsz.-G ingatlan 2587 mZ. A
telken az Arany Janos Reformatus Gimnazium fééplilete talalhato, beépitettsége 45,8%. A 5103 hrsz.-
U telek mérete 2042 m?, beépitettsége 22,6%.

A modositassal érintett teriilettél nyugatra jellemzéen nagyobb méretii, 2000 m2-t meghaladd nagysagu
telkek talalhatoak, mig keletre inkabb 500-1500 m? kozotti telekméret a jellemz6.
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Beépitettség vizsgdlata
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A modositassal érintett teriileten és annak kornyezetében a belvarosi elhelyezkedésébdl adddoan sok
telepliléskozponti funkcio talalhatd. A modositassal érintett teriilet tombjében, annak délnyugati részén all
a varosi Reformatus templom, északon pedig az Arany Janos Reformatus Gimnazium. A modositassal érintett
teriilet kornyezetében talalhatd még tobbek kozott a Nagykorosi Polgarmesteri Hivatal, az Arany Janos
Kulturalis Kozpont, a Pest Megyei Kormanyhivatal Nagykérosi Jarasi Hivatala és a Karoli Gaspar Reformatus
Egyetem, Pedagdgiai Kara.

l,

z.

\. . Al
l-. 'I'{q -
1 3 'ﬁ' \m?di?“-»...d':rg-

el

5

-
Ststg v \‘\: \

».'«o

A modositdssal érintett teriilet és kornyezete (forrds: maps.google.hu)
1.1.3 Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos teleplilésrendezési eszkzok a modositassal érintett 5101/1, 5102 és 5103 hrsz.-( ingatlanokat
telepiiléskozpont terlilet teriiletfelhasznalasi egységbe soroljak. Az 5101/1 és az 5102 hrsz.-U ingatlanok Vt-
1v (kdzponti, magas beépitésl, védett szerkezetli) épitési Gvezetbe, az 5103 hrsz.-U telek Vt-2v (kozponti,
alacsony beépitésti, védett szerkezet(i) épitési Gvezetbe tartozik.

A telepiiléskozpont teriiletre a J-IESZ 43.'§, a Vt-1v jelli épitési dvezet elbirasait a HESZ 44.5, a Vt-2v
jelli épitési dvezetre pedig a HESZ 45.§ fogalmaz meg el6irasokat.

Az egyes épitési Ovezetekre vonatkozo paramétereket az alabbi tablazat tartalmazza osszefoglalva:

Kialakithat6 Kialakithato 5
2 an telek telek Beépitettség | Epiiletmagassag " "
1 .Eeletzees: Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett leldkfl:leu;ebt
ele mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb mérg"téke %)
J teriilete telekszélessége | mértéke (%) mértéke (m)
(m?) (m)
15 Vt-1v yA 400 16 60 10,5 10
16 Vt-2v z 400 16 50 7,5 10
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Zabadsag ter

0 O
Hatdlyos teleplilésszerkezeti terviap kivdgat Hatalyos s(zsclzl)_;_lfsllgzsaz.serlf;;\;l)ap kivagat

1.1.4 Kulturalis orokségvédelmi elemek

A teriiletet belvarosi elhelyezkedésébdl adodoan tobb kulturalis 6rokségvédelmi elem is érinti,
amelyek az alabbiak:
e 29289 azonositészamon nyilvantartott ,,Nagyk6ros-Reformatus templom” ex lege miiemléki
kornyezet
e 7174 azonositoszamon nyilvantartott ,Nagykoros-Belvaros” ex lege miiemléki kdrnyezet
e 41562 azonositészamon nyilvantartott ,,Nagykoros-Reformatus templom” elnevezésli
régészeti lelGhely.

A modositasi teriilet kornyezetében ezen feliil tébb miemléki, illetve helyi védelem alatt allo
éplilet is talalhato.

1.2 FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO

Nagyk6ros Reformatus Egyhazkozosség a Szolnoki Ut 2. szamu (helyrajzi szam: 5103) ingatlanon, a
fenntartasaban a Nagykéros, Hosok tere 9. szam (helyrajzi szam: 5101/1 és 5102) alatt m(ikodé Arany
Janos Reformatus Altalanos Iskola bévitését kivanja megvaldsitani.

A tervezett fejlesztés megvalositasahoz az érintett ingatlanok Gsszevonasa sziikséges. A hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok az ingatlanokat kiilonb6zo épitési ovezetekbe sorolja. A modositas célja,
hogy az 5101/1, 5102 és 5013 hrsz.-U ingatlanok Gsszevonasa megvaldsulhasson, amely feltételen,
hogy a telkek azonos, jelen esetben a Vt-1v jelli épitési ovezetbe keriiljenek besorolasra.
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Forrds: Arany Jdnos reformdtus dltaldnos iskola bévitése, vdzlatterv - helyszinrajz (2021. oktdber 6.)

A felmeriilt igényeknek megfeleléen az 5103 hrsz.-( ingatlan teriiletén Vt-1v jelli épitési dvezet kerdil
kijelolésre, ami lehetdve teszi az iskola bovitése érdekében a modositassal érintett ingatlanok Gsszevonasat,

telekalakitast.
A Vt-1v épitési dvezet elirasait a HESZ 44.§ tartalmazza.

A teriileten tervezett Vt-1v jell épitési Ovezetben az épiiletek kialakitasara, illetve a telekalakitasra
vonatkozo szabalyok az alabbiak:

Kialakithat6 Kialakithat6 .
2 aan telek telek Beépitettség | Epiiletmagassag .. .
.E.p'teS' Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett megengedett Zoldfglulet
1 ovezet A ki ki legkisebb
ele mod leg _!sebb leg 1'sebb’ legna'gyobb Ie'gna}gyobb mérteke (%)
J teriilete telekszélessége | mértéke (%) mértéke (m)
(m?) (m)
15 Vt-1v yA 400 16 60 10,5 10
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Szabdlyozdsi terv mddositdsi javaslata (SZT1/3 szelvény)
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2 SZURDOK DULOI TEHENESZET BOVITESE
A modositdssal érintett terlilet a szabdlyozdsi terv SZT2/3 szelvényét érinti.
2.1 TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

2.1.1 Tervezési teriilet elhelyezkedése

A modositassal érintett teriilet Nagykoros kiilteriiletén, a telepiilés északi hataraban fekszik. Az
érintett ingatlanok a 441 sz. foutrdl (Ceglédi Gt) nyugatra ledgazva kozelithetok meg.

2.1.2 Meglévé allapot

A modositas két ingatlant érint, a 032/5 hrsz.-U tehenészetnek helyet biztositd ingatlant, valamint a téle
északra elhelyezked6 034/12 hrsz.-U, jelenleg beépitetlen telket.

A 032/5 hrsz.-U ingatlan teriiletén lizemel az Arany-Tej Kft. tehenészete. A 6 ha nagysagu 032/5 hrsz.-(
ingatlan beépitett, azon folszintes, magastetds lizemi épiiletek talalhatoak, a telek beépitettsége jelenleg
11,7%. Az épiiletek koriil kiszolgalo utak kerliltek kialakitasra, amelyek tagoljak a telek zoldteriileteit. A téle
északra elhelyezked6 034/12 hrsz.-U telek 4,2 ha terjedelm(i. Az ingatlan beépitetlen, jellemzéen
gyepboritasu.

A modositassal érintett teriiletet délrél beépitett gazdasagi teriiletek, keletrdl egy kisebb tanya, a tobbi
oldalrél pedig beépitetlen, mezégazdasagi teriiletek hataroljak.
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2.1.3 Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

22
ALATAMASZTO JAVASLAT

A hatalyos teleplilésrendezési eszkézok a 032/5 hrsz.-U telket kiilonleges teriilet - mezbégazdasagi
uzemi teriilet, K-Mi-1 jell épitési ovezetbe soroljak. A kildnleges terllet - mezbégazdasagi Uzemi
teriiletre a HESZ 67. §, a K-Mii1 jell épitési dvezetre a 68. § fogalmaz meg elGirasokat.

A teriileten talalhato épitési Gvezetre vonatkozo elGirasokat az alabbi tablazatok foglaljak 6ssze:

A B (o D E F G
Kialakithat6 Kialakithaté ’
i telek telek Beépitettség | Epiiletmagassag Zsldfeliilet
1 Epitési ovezet |Beépitési| megengedett megengedett megengedett megengedett legkisebb
jele mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) mértéke (m)
(m?) (m)
32 K-Mu1 SZ 2000 30 30 7,5 40

A hatalyos telepiilésrendezeési eszkozok a 034/12 hrsz.-U telket altalanos mezégazdasagi teriilet, Ma-
1 jelli ovezetbe soroljak. Az altalanos mezdgazdasagi teriiletre a HESZ 83. §, az Ma-1 jell ovezetre a

84. § fogalmaz meg elGirasokat.

A teriileten talalhato Gvezetre vonatkozd elbirasokat az alabbi tablazatok foglaljak ossze:

mértéke (%)

A B (o D E F G
A kialakithato | A beépithet6 - . - Epiilet-
Beépitettség Epiilet i . A
5 ) telek telek megengedett | legnagyobb Zoldfelulet magassag
1 Ovezet jele | megengedett | megengedett legnagvobb | brutté alap- legkisebb | megengedett
legkisebb legkisebb shagy P* | mértéke (%) | legnagyobb

teriilete (m?)

teriilete (m?) | teriilete (m?) mértéke (m)
10 000 m? tan?;/gg és
11 Ma-1 tanya e okkézpont 7,3
kivételével Y
kivételével
= T s |
T, ' /
‘Hb:\-\..,r"!\ " i .
i H\::-\""-\- \"\“7
3 7 1=
= b
' -\._:": T t r ~ J 'H.HH

Hatdlyo;.s.zabdlyozdsi terv kivdgat
(SZT2/3 szelvény)

Hatdlyos teleplilésszerkezeti terv kivdgat

2.2 FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas célja a Szurdok diil6i tehenészet bévitése. A modositassal érintett 034/12 hrsz.-U ingatlan
szomszédos a 032/5 hrsz.-U, jelenleg is egy tehenészetként miikodo telekkel. A 034/12 hrsz.-U ingatlanon
elsésorban a tehenészethez kapcsolodd egyéb épitmények elhelyezését (pl. kornyezetvédelmi,
allategészségiigyi el6irasoknak megfeleld tragyatarolo) elhelyezése tervezett. Az ingatlanok azonos
tulajdonosi korbe tartoznak. A modositas célja a két ingatlan azonos épitési dvezetbe sorolasa, hogy azok
oOsszevonhatdva valjanak.

A tervezett fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében a modositas soran a 034/12 hrsz.-0 ingatlan beépitésre
szant, kiilonleges teriilet - mez6gazdasagi lizemi teriilet, K-Mii-1 jelli épitési ovezetébe keriil atsorolasra.
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A kiilonleges teriilet - mezégazdasagi lizemi teriiletre a HESZ 67. §, a K-Mii1 jell épitési dvezetre a
68. § fogalmaz meg elGirasokat.

A teriileten tervezett K-Mii-1 jelli épitési ovezetben az épliletek kialakitasara, illetve a telekalakitasra
vonatkozo szabalyok az alabbiak:

A B (o D E F G
Kialakithat6 Kialakithaté .
i telek telek Beépitettség | Epiiletmagassag Zsldfeliilet
1 Epitési ovezet |Beépitési| megengedett megengedett megengedett megengedett legkisebb
jele mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb mé?téke %)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) mértéke (m)
(m?) (m)
32 K-Mii1 SZ 2000 30 30 7,5 40

A modositas a termofold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény 11. § alapjan helyhez kotott
igénybevételnek tekinthetd.

A teriileten (j beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre, igy Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MATIT)
12-13. § eldirasanak megfeleléen védelmi erdéteriilet keriil kijelolésre a 034/12 hrsz.-U ingatlan
északi hataraban, a tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6é teriilettel érintett
teriiletrészen.

A védelmi erdé az eldirasoknak megfeleldn az Uj beépitésre szant teriilet teriiletnovekményének 5%-
anak megfelelé kiterjedési, avval szerkezetileg kapcsolatban keriil kijelolésre. A modositassal
érintett ingatlan teriilete dsszesen 4,2 ha, igy a jogszabalyoknak valé megfelelés érdekében 0,24 ha
nagysagu védelmi erdéteriilet keriil kijelolésre.

Uj beépitésre szant teriilet Kijelolt erdéteriilet
: Terdiilet- Teriilet- | Megfelelés
Ujonnan tervezett teriilethasznalat | nagysag hrsz nagysag
(ha) (ha)
Kiilonleges teriilet - mez6gazdasagi lizemi
teriilet 4,2 034/12 0,24 5,7%

A Védelmi erdéteriiletre (Ev) vonatkozo szabalyokat a hatalyos HESZ 78. § bekezdései tartalmazzak.

Ev-1 Ovezetben az épliletek kialakitasara, illetve a telekalakitasra vonatkozo szabalyok az alabbiak:

A (o D E F G H
A kialakithaté | A beépithetd - , Epiilet Epiilet-
Ovezet telek telek :f:g:eg;:ﬁ legnagyobb Zoldfeliilet magassag
1 ele megengedett megengedett le gna s obb brutto alap- legkisebb megengedett
] legkisebb legkisebb mégrtégll(ye %) teriilete mértéke (%) legnagyobb
teriilete (m?) teriilete (m?) 9 (m?) mértéke (m)
7 Ev-1 10.000

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaganak 2022. februar 2-an kelt elézetes tajékoztatasi szakasz
soran beérkezett levelében kérte, hogy a modositassal érintett 034/12 hrsz.-U telek természetvédelmi
terliletekkel hataros északi telekhataratol 15 m széles savban telek be nem épitheté része
szabalyozasi elem keriiljon feltiintetésre a szabalyozasi tervben. A modositas soran az Uj beépitésre
szant teriilet kijelolése soran (j védelmi erdéteriilet keril kijelolésre a 034/12 hrsz.-U ingatlan északi
telekhatara mentén 8 méter széles savban. A Nemzeti Park kérésének megfeleléen az erdéteriilettdl
délre, 7 m széles savban keriil kijelolésre a telek be nem épithetd része szabalyozasi elem.
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2.3 JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

-3_' A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a
= teriletfelhasznalasi rendszer kis mértéki
.- megvaltoztatasaval jar.

- Altaldnos  mezégazdasagi  teriilet  helyén
-+l nes kiilonleges teriilet - mezégazdasagi lizemi teriilet és
-4l védelmi erdGteriilet keril kijellésre.

Teleplilésszerkezeti terv mddositdsi javaslat

2.4 TERULETFELHASZNALAS, BEEPITESRE SZANT TERULETEK, BEEPITESRE NEM SZANT
TERULETEK

A tervezett modositas Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével és beépitésre nem szant teriiletek
atsorolasaval jar.

A telepiilésszerkezeti tervvel osszhangban keriilnek megallapitasra az Gvezetek és épitési ovezetek
hatarai. A modositassal érintett teriileten altalanos mezdgazdasagi teriilet, Ma-1 jelli Gvezet
atsorolasaval kiilonleges teriilet - mezigazdasagi lizemi teriilet, K-Mii1 jell épitési ovezet és Ev-1 jeli
ovezet keril kijeldlésre.

/

!-ﬂ-E-_E_I-EI-:;IIEIElﬁl_mlﬁ:lll‘l{ﬂ:'l:-_&ﬂﬂﬂﬂﬂﬁﬁﬂﬁ@ﬁ&&gggafm

I|I-III.=|'2

Szabdlyozdsi terv médositdsi javaslata (SZT2/3 szelvény)

2.5 SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK
2.5.1 Szerkezetalkoto és tagolé kozlekedési elemek

A modositassal érintett teriilet a 441 sz. f6ut kozelében, a telepiilés északi részén, kiilteriileten
talalhato. A teriilet a 441 sz. foutrol leagazo, szilard burkolatd mintegy 200 m hosszu Utrol kézelithetd
meg.
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2.5.2 Szerkezetet meghatarozé, tagolé egyéb nyomvonalas elemek

A modositassal érintett 034/12 hrsz.-0 ingatlan északi részén halad a tervezett 400 kV-os
nagyfesziiltségi villamos féelosztd halozat.

2.5.3 Szerkezetalkoté zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok

A modositassal érintett 032/5 hrsz.-U ingatlan szomszédsagaban talalhato 031/5 hrsz.-U telken egy
kisebb védelmi erdéteriilet talalhatd. Egyéb szerkezetalkoto zoldfeliileti rendszer, vizfolyas nem
talalhato a modositassal érintett teriileten.

2.6 VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK
2.6.1 Veédoétavolsagok

A modositassal érintett 034/12 hrsz.-U ingatlan északi részét érinti a tervezett 400 kV-os
nagyfesziiltség( villamos féeloszto halézat 35-35 m-es biztonsagi dvezete.

2.6.2 Taj és természetvédelmi elemek, teriiletek

A modositassal érintett 034/12 hrsz.-U ingatlan északi része a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd teriilet része. Az ingatlan északrdl hataros az Orszagos okologiai haldzat - magteriilet
ovezetével, valamint a Gogany- és Kéros-ér mente (HUDI20022) Natura 2000 teriilettel.

2.6.3 Kulturalis orokségvédelmi elemek

A modositassal érintett teriileteken miemlékileg védett objektum vagy miemléki teriilet, illetve
régészeti érdekeltségl teriilet nincs nyilvantartasban, tovabba helyi védelem alatt allo épiilet vagy
mitargy sem talalhato.

2.6.4 Egyéb védelmi és korlatozo elemek

Egyéb védelmi és korlatozo elem nem talalhaté a modositassal érintett teriileteken.
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3 NAPELEMPARK LETESITESE
A modositdssal érintett terlilet a szabdlyozdsi terv SZT2/3 szelvényét érinti.
3.1 TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

3.1.1 Tervezési teriilet elhelyezkedése

A modositassal érintett ingatlanok a telepiilés belteriiletétol északkeletre-keletre, kiilteriileten
talalhatoak. A modositassal érintett ingatlanok egymastol elkiiloniilve, 4 teriileten helyezkednek el:
e 3ajell teriilet: 072/3

e 3bjeld teriilet: 0114/6, 0114/7
e 3cjeld teriilet: 0114/40
e 3d jeld teriilet: 0246/98, 0246/99

3.1.2 Meglévé allapot

3a jeli teriilet

A modositassal érintett 072/3 hrsz.-U ingatlan
mintegy 2,67 ha terjedelmu. Az ingatlan jelenleg
beépitetlen, mezdgazdasagi hasznositast. A
foldhivatali ingatlannyilvantartas alapjan a
terlilet mivelési aga 4. minGségi osztalyu szanto.

A modositassal érintett teriilet északi és nyugati
hataraban foldutak futnak.

A teriiletet nyugatrol erdéteriilet, a tobbi oldalrol
mezogazdasagi teriiletek hataroljak.

3a teriilet ortofotdja (forrds: maps.google.hu)
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3b jelii teriilet

A 3b jel teriiletet a 0114/6 és a 0114/7 hrsz.-U
ingatlanok alkotjak. A moddositassal érintett teriilet
Osszesen 6,4 ha nagysagl, amelybdl a modositas
mintegy 2,9356 ha-t érint. Az ingatlan jelenleg
beépitetlen, mezOgazdasagi hasznositasi. A
foldhivatali ingatlannyilvantartas alapjan a teriilet
mivelési aga 4. és - a modositassal érintett teriileten
- 6. minGségi osztalyu szanto.

A modositassal érintett teriilet északnyugati és
délnyugati hataraban foldutak futnak.

A teriilettol  délnyugatra kistelkes  kertes
mezbgazdasagi teriiletek, északkeltre és délre
nagytablas mezégazdasagi ingatlanok, északnyugatra
pedig gazdasagi erdéteriiletek fekszenek.

3c jelii teriilet

A modositassal érintett 0114/40 hrsz.-G ingatlan
teriilete 2,85 ha. Az ingatlan jelenleg beépitetlen,
mezbgazdasagi  hasznositasi. A foldhivatali
ingatlannyilvantartas alapjan a teriilet miivelési aga
5. és 6. minGségi osztalyu szanto.

A modositassal érintett teriilet nyugati, déli és keleti
hataraban foldutak futnak. A teriilet keleti
hataraban fut a K6ros-ér.

A teriilettdl nyugatra kistelkes kertes mezégazdasagi
teriiletek, északra és nyugatra nagytablas
mezbgazdasagi ingatlanok, délre pedig gazdasagi
teruletek fekszenek.

3d jeli teriilet

A 3d jeld teriiletet a 0246/98 és a 0246/99 hrsz.-u
ingatlanok alkotjak. A moddositassal érintett teriilet
Osszesen 4,8 ha nagysagu. Az ingatlan jelenleg
beépitetlen, mezdgazdasagi hasznositast. A
foldhivatali ingatlannyilvantartas alapjan a
teriilet mivelési aga 3. minGségi osztalyu szanto.

A modositassal érintett teriilet déli hataraban a
4601 j. Gt halad.

A teriilettol délre kistelkes kertes mez6gazdasagi
teriiletek és gazdasagi teriilet, északra és nyugatra
nagytablas mezdgazdasagi ingatlanok, keletre pedig
gazdasagi erdéteriiletek fekszenek.

3d tertiilet ortofotdja (forrds: maps.google.hu)
3.1.3 Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos teleplilésrendezési eszkozok a modositassal érintett 4 teriiletet altalanos mezdgazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe, Ma-1 jelli vezetbe sorolja. Az altalanos mezdgazdasagi teriiletre a HESZ
83. §, az Ma-1 jelli ovezetre a 84. § fogalmaz meg elGirasokat. A hatalyos szabalyozasi terv SZT 2/3-
as szelvényén lathatok a médositassal érintett teriiletek.
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A 3b teriiletet délrél Utszabalyozas érinti, a tervezett Ut 12 méter széles, amelyb6l 3070 m? keriil
kiszabalyozasra a 0114/6-os hrsz-u telekbdl.

ALATAMASZTO JAVASLAT

A 3c teriiletet szintén érinti egy 12m széles kiszabalyozott (t, amelyhez 474 m? keriil kiszabalyozasra
a modositassal érintett ingatlanbol.

A teriileten talalhato Gvezetre vonatkozod el6irasokat az alabbi tablazatok foglaljak ossze:

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivdgat (3a teriilet)

A B (o D E F G
A kialakithato6 | A beépithet6 . . - Epiilet-
) telek telek | DecPitettseg | EPUIEt | zidfeliilet | magassag
1 Ovezet jele | megengedett | megengedett 0 gens shasgy legkisebb | megengedett
. . egnagyobb | brutté alap- o 5
legkisebb legkisebb mértéke (%) | teriilete (m?) mértéke (%) | legnagyobb
teriilete (m?) | teriilete (m?) mértéke (m)
10 000 m? tan‘y; és
" Hat kivtt:éiz{gvel birto!( ktiz,pont 7
kivetelével
L]
L
ll‘. i~ -~y
Ma-1 F A A’
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Hatdlyos szabdlyozdsi terv kivdgat 3a teriilet
(SZT2/3 szelvény)

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivdgat (3b teriilet)

Hatdlyos szabdlyozadsi terv kivdgat 3b teriilet
(SZT2/ 3 szelvény)
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Hatdlyos teleplilésszerkezeti terv kivdgat (3c tertilet) Hatdlyos szabdlyozdsi terv kivdgat 3c teriilet
(SZT2/3 szelvény)
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Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivdgat (3d teriilet) Hatdlyos szabdlyozadsi terv kivdgat 3d teriilet
(SZT2/ 3 szelvény)
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3.2 FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas célja a 072/3, 0114/6-7, 0114/40 és 0246/98-99 hrsz.-U ingatlanokon napelempark
létesitésének biztositasa. A tervezett fejlesztések megvaldsitasa érdekében az altalanos
mezGgazdasagi teriiletbe tartozd ingatlanok kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - naperémi
terlletfelhasznalasi egységbe keriilnek atsorolasra.

A modositassal érintett teriileteken létesitendé napelemes kiserémivek a Nagykéros 120/20 kV-os
transzformator alallomasbol taplalt ,,Nagykoros - Cegléd” nevii 20kV tavvezetékre fognak csatlakozni
és rataplalni.

3a jeld teriilet

A modositas a 072/3 hrsz.-( ingatlan teljes teriletét érinti.
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2

1

Nagykdros kiilteriilet 072/3 hrsz. teriileten létesitend6 940 kVA teljesitményli napelem park csatlakozdsi terve

3b jeld teriilet

(forrds: Engedélyezési terv, 2021.11.15.)

A teriileten tervezett napelempark a 0114/6 és a 0114/7 hrsz.-( ingatlanok csak egy részét, Gsszesen 2,9356
ha nagysagu teriiletet érint, amely a kovetkez6 képen alakul:

hrsz telek teriilete kivonassal érintett teriilet
0114/6 3,9889 ha 2,5240 ha
0114/7 2,3883 ha 0,4116 ha
osszesen: 2,9356 ha

A modositas a telkek délkeleti részét érinti.
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Kivdgat a 0114/6, 0114/7 helyrajziszamu foldrészletek telecsoport Ujraosztdsa vdltozdsi vdzrajzadbol (Pdlos
Adridn, 2022. janidr 14.)
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ALATAMASZTO JAVASLAT
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Nagykdéros kiilteriilet 0114/6-7 hrsz. teriileten létesitend6 940 kVA teljesitményli napelem park csatlakozdsi

terve (forrds: Engedélyezési terv, 2021.11.11.)

3c jeld teriilet

A modositas a 0114/40 hrsz.-0 ingatlan teljes teriiletét érinti.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.



NAGYKOROS - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 6. SZ. MODOSITASA . ] 33
MUNKAKOZI ANYAG ALATAMASZTO JAVASLAT
TARGYALASOS ELJARAS

» S

Nagykdros kiiltertilet 0114/40 hrsz. teriileten létesitendd 940 kVA teljesitményli napelem park csatlakozdsi
terve (forrds: Engedélyezési terv, 2022.03.29.)

3d jeli teriilet

A teriileten tervezett napelempark a 0246/98 és a 0246/99 hrsz.-U ingatlanok csak egy részét, osszesen
2,9971 ha nagysagu teriiletet érint, amely a kdvetkez6 képen alakul:

hrsz telek teriilete kivonassal érintett teriilet
0246/98 2,4720 ha 1,5476 ha
0246/99 2,3190 ha 1,4496 ha
osszesen: 2,9971 ha

A modositas a telkek déli részét érinti.
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Kivdgat a 0246/98 és a 0246/99 helyrajziszamu féldrészletek hatdrrendezésérél vdltozdsi vdzrajzdbdl (Pdlos
Adridn, 2021. augusztus 19.)
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Nagykéros kiilteriilet 024/98-99 hrsz. teriileten létesitendd 940 kVA teljesitményli napelem park csatlakozdsi
terve (forrds: Engedélyezési terv, 2022.01.13.)

Az egyes ingatlanokon 940 kW névleges dsszteljesitmény tervezett, ezért nem tartoznak az OTEK 32.
§ (3) bekezdés hatalya ala:

32. 8.

(3) A 0,5 MW-ndl kisebb névleges teljesitéképességli, villamos energidt termel6é erémi - a szélerémi és a
szélerémli park kivételével - a helyi épitési szabdlyzat rendeltetést, valamint a beépitettség megengedett
legnagyobb mértékét meghatdrozo elbirdsaira tekintet nélkiil elhelyezheté
a) kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet, ipari, egyéb ipari és dltaldnos gazdasdgi teriilet, - temeté
teriiletét kivéve - kiilonleges teriilet épitési bvezetben, tovdbbd
b) kozuti és kétottpdlyds kozlekedési teriilet, kozmielhelyezési teriilet, hirkozlési teriilet, egyéb erdé
teriilet, dltaldnos mezégazdasdgi teriilet dvezetben, - temetd teriiletét, burkolt vagy fdsitott kdztér és
sétdny tertiletet kivéve - kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet 6vezetben.

A napelem park létesitése céljabol a modositassal érintett terliletek a mezégazdasagi miivelésbdl kivonasa
tervezett.

A tervezett napelempark étesitése érdekében a modositassal érintett 0114/40, 0246/98-99, 0114/6-7 és
a 072/3 hrsz.-0 ingatlanok kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - naperémi Kb-N1 jelli ovezetbe
keriilnek besorolasra. A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - naperémii teriiletre a HESZ 93. §
fogalmaz meg el6irasokat.
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A teriileten tervezett Kb-N1 jeld Ovezetben az épiiletek kialakitasara, illetve a telekalakitasra
vonatkozo szabalyok az alabbiak:

ALATAMASZTO JAVASLAT

A B (o D E F G
A
kialakithat - " <
. telek | A beterlntkheto Beépitettség Epiilet plles
1 Ovezet |megenged me eenee dett megengedett legnagyobb |Zoldfeliilet legkisebb m;naegnaszggtt
jele ett leg gkifebb legnagyobb brutté alap- mértéke (%) leggnagyobb
legkisebb e e () mértéke (%) | teriilete (m?) A )
teriilete
(m?)
21 Kb-N1 5 6,0

3.3 JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

A telepiilésrendezési
megvaltoztatasaval jar.

eszk6zok modositasa a teriletfelhasznalasi rendszer kis mérték(

Altalanos mezdgazdasagi teriilet helyén, dsszesen 9,7 hektarnyi teriileten kiilonleges beépitésre nem

Teleplilésszerkezeti terv modositdsi javaslat
(3¢, 3d tertilet)

Teleplilésszerkezeti terv modositdsi javaslat
(3a, 3b tertilet)

3.4 TERULETFELHASZNALAS, BEEPITESRE SZANT TERULETEK, BEEPITESRE NEM SZANT
TERULETEK

A tervezett modositas beépitésre nem szant teriiletek atsorolasaval jar.

A telepiilésszerkezeti tervvel Osszhangban keriilnek megallapitasra az Ovezetek hatarai. A
modositassal érintett altalanos mezégazdasagi teriilet, Ma-1 jelli dvezet atsorolasaval kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet - naperémd, Kb-N1 jell ovezet kertiil kijeldlésre.
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3.5 SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK
3.5.1 Szerkezetalkoto és tagold kozlekedési elemek

A 3a modositassal érintett teriilet a 441 sz. fout kozelében, a teleplilés északi részen, kiilteriileten
talalhato. Eszaki és nyugati hataraban foldutak futnak. A teriilet a 441 sz. foutrol leagazo mintegy
1800 m hosszu foldutrél kozelitheté meg.

A 3b modositassal érintett teriilet foldutakkal hatarolt, megkozelithet6ségét a 441 sz. foutrol letéré
utak biztositjak.

A 3c modositassal érintett teriilet szintén foldutakkal feltart teriilet, mely a 411. sz. foutrol és a 4611-
es mellékutrol is megkozelithetd.

A 3d jeld teriilet déli hataraban a 4601 j. Ut halad, megkozelithetGsége is innen biztositott.
3.5.2 Szerkezetet meghatarozé, tagolé egyéb nyomvonalas elemek

A modositassal érintett teriileteket egyéb szerkezetet meghatarozo, tagolé nyomvonalas elem nem
érinti.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.



NAGYKOROS - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 6. SZ. MODOSITASA . ] 38
MUNKAKOZI ANYAG ALATAMASZTO JAVASLAT
TARGYALASOS ELJARAS

3.5.3 Szerkezetalkot6 zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok

Szerkezetalkoto zoldfeliileti rendszer, vizfolyas nem talalhatdo a modositassal érintett teriileten.
Azonban a 3a teriilet nyugati hataraban lévo 046/10 hrsz. alatt, a 3b teriilet északnyugati oldalaval
hataros 0115/2 hrsz.-U telek, illetve a 3d teriiletrészhez kapcsolodo 0246/100 hrsz.-U teriilet
gazdasagi erdéteriiletként van szamontartva. A 3c teriilet esetén pedig érdemes kiemelni a KGros-ér
kozelségét, mely a teriilet keleti hataraban fut.

3.6 VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK
3.6.1 Veédoétavolsagok

A 3d moddositassal érintett, 0246/98 és 0246/99 hrsz.-u teriilet déli részét érinti a 4601 sz. ut 100
méteres védotavolsaga. A tobbi modositassal érintett teriiletet nem érinti véd6tavolsag.

3.6.2 Taj és természetvédelmi elemek, teriiletek

A modositassal érintett teriileten taj és természetvédelmi elem, teriilet nem talalhatd, azonban a
0114/40 hrsz.-U, 3c teriilet a K6ros-ér partjat érinti, mely az Orszagos Okologiai haldzat- dkologiai
folyosojanak részét képezi.

3.6.3 Kulturalis orokségvédelmi elemek

A modositassal érintett teriileteken miemlékileg védett objektum vagy miemléki teriilet, illetve
régészeti érdekeltségl teriilet nincs nyilvantartasban, tovabba helyi védelem alatt allo épiilet vagy
m(itargy sem talalhato. A 3d teriilet déli része viszont nyilvantartott régészeti leléhely hatarat érinti.

A régészeti lel6helyek a kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban
Kotv.) 11. § alapjan altalanos védelmet élveznek. A torvény szelleme és a védelem logikaja szerint
a régészeti lel6helyek épségét meg kell 6rizni. A Kotv. 3. § -a szerint a kulturalis 6rokség védelme
érdekében a koz- és magancéll fejlesztéseket - igy kiilondsen a teriilet- és telepiilésfejlesztés,
teriilet- és teleplilésrendezés, kornyezet-, természet- és tajvédelem és az ezzel kapcsolatos
beruhazasok tervezését - e védelemmel Gsszhangban kell végezni.

A kulturalis orokség a nemzet egészének kozos szellemi értékeit hordozza, ezért megodvasa
mindenkinek kotelessége. Tilos a kulturalis orokség védett elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése, meghamisitasa, hamisitasa. A kulturalis 6rokség elemeit tudomanyos modszerekkel
kell felkutatni, szamba venni, értékelni, az utokor szamara megérizni és hozzaférhetdvé tenni. (Kotv.
4.8 (1.-2.) bek.)

A kulturalis o©rokség védelme kozérdek, megvalositasa kozremilkodési jogosultsagot és
egyilttmiikodési kotelezettséget jelent az allami és onkormanyzati szervek, a nemzetiségi
szervezetek, az egyhazak, a tarsadalmi és gazdasagi szervezetek, valamint az allampolgarok szamara.
(Kétv. 5. § (1.) bek.)

A fold felszinén, a foldben, a vizek medrében vagy mashol rejlé vagy onnan elbkeriilo régészeti lelet
allami tulajdon. (Kotv. 8. §(1.) bek.)

A régészeti lel6helyeket - a fenntarthato hasznalat elvének figyelembevételével - csak olyan
mértékben lehet igénybe venni, hogy azok allomanya szamottevéen ne csokkenjen, illetve eredeti
osszefiiggéseik jelentésen ne karosodjanak. (Kotv. 9. §)

A régészeti Orokség elemeit lehetdleg eredeti lel6helyiikon, eredeti allapotukban, eredeti
osszefliggéseikben kell megérizni. A régészeti lel6helyek védelmére iranyuld intézkedéseknek
elsésorban megel6z6, szilkség esetén ment6 jelleglieknek kell lennilik. (Kotv10. § (1)- (2) bek.)

A régészeti leléhelyek e torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt allnak. (Kotv. 11. §.)

Ezért egy-egy beruhazasi teriileten, a foldmunkaval jaro fejlesztések esetében régészeti lel6helyek
védelme érdekében a fentiek alapjan kell eljarni.

3.6.4 Egyéb védelmi és korlatozo elemek

Egyéb védelmi és korlatozo6 elem nem talalhato a modositassal érintett teriileteken.
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4 SZAFARI PARK, ALLATKERT, ELMENYPARK LETESITESE

A modositdssal érintett terlilet a szabdlyozdsi terv SZT2/2 szelvényét érinti.
4.1 TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

4.1.1 Tervezési teriilet elhelyezkedése

A modositassal érintett teriilet Nagykoros kiilteriiletének nyugati részén, a Potharaszti it mentén,
attol északra helyezkedik el. A modositassal a 0824/22, 0824/23, 0824/24, 0852/10, 0852/13,
0852/34, 0852/35, 0852/36, 0852/39, 0852/45, 0852/60, 0852/61, 0852/62, 0852/63, 12812, 12813,
12815, 12816, 12817/1 és 12817/2 hrsz.-U ingatlanok érintettek.

4.1.2 Meglévo allapot

A modositassal érintett teriileten jelenleg tobb
kiilonboz6 teriilthasznalat figyelheté meg. A
Potharaszti Ut mentén kisebb telkeken kertes
mez6gazdasagi hasznositasu ingatlanok
helyezkednek el. A kertes mez6gazdasagi
terliletek északi hataraban folyik a Koros-ér,
amely szomszédsagaban a korabbi t6zeg banya
helyén létrejott Tozeges-to helyezkedik el. A
Koros-ér és a Tozeges-td0 mentén jelentosebb
facsoportok talalhatoak. T6liik északra a kistelkes
mezOgazdasagi teriileteket nagyobb parcellas
mezb6gazdasagi teriiletek valtjak fel. A
modositassal érintett teriilet déli és északi
hataraban beerdésiilt teriiletek fekszenek. A
teriilet kornyezetében a nagykérosi kiilteriiletre
jellemz6 tanyak is el6fordulnak.

(855

A modositdssal érintett teriilet ortofotdja (forrds: maps.google.hu)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.



NAGYKOROS - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 6. SZ. MODOSITASA . ] 40
ALATAMASZTO JAVASLAT

MUNKAKOZI ANYAG
TARGYALASOS ELJARAS

A modositassal érintett tertilet

A modositassal érintett teriiletek 6sszesen mintegy 28,97 ha terjedelmiiek. A legnagyobb kiterjedésii
a modositassal érintett teriilet kozéps6 részén elhelyezendd, 7,7 ha-os 0852/62 hrsz.-( ingatlan,
amely jellemzdéen gyeppel boritott, valamint jelentés méretl a Tézeges-to vizfeliilet is. A teriilet
északnyugati részén talalhaté a szintén jelent6s méretl, 53 ha nagysagu 0852/60 hrsz.-U erd6
mivelési agu telek. Az erd6tdl keletre gyep besorolasu teriiletek talalhatok, amelyek 5-7 mindségi
osztalyba soroltak. A Koros-ért6l délre fekvé kertes mezdgazdasagi jellegl teriiletek jellemzdéen

szanto vagy kivett kategoriaba soroltak, méretiik 0,1-1,5 ha kozott alakul.

HRSZ Telekméret (m?) | Tulajdon Miivelési ag (min6ségi osztaly)
0823/2 13055 Természetes személyek teriilete | erdd (0)

0824/22 | 7470 Természetes személyek teriilete | legeld (3)

0824/23 14556 Természetes személyek teriilete | mocsar

0824/24 | 4603 Természetes személyek teriilete | szanto (4), legeld (3)

0852/10 | 1206 Természetes személyek teriilete | tanya

0852/13 14443 Természetes személyek teriilete | szanté (6,7), legel6 (6)

0852/34 | 61 Természetes személyek teriilete | szantd (6)

0852/35 11841 Természetes személyek teriilete | szanto (6,7), fasitott teriilet (5)
0852/36 10133 Természetes személyek teriilete | szanté (6,7)

0852/39 | 756 Természetes személyek teriilete | szantd (6)

0852/45 15107 Természetes személyek teriilete | Ut, mocsar, szanto (5), legeld (4)
0852/60 | 53048 Természetes személyek teriilete | gazdasagi épiilet, udvar, erd6 (5)
0852/61 21733 Természetes személyek teriilete | (t, szanto (5), legeld (4)
0852/62 | 77257 Természetes személyek teriilete | Ut, mocsar, szanto (5), legeld (4)
0852/63 | 45522 Természetes személyek teriilete | szanto (6,7)

12812 1887 Természetes személyek teriilete | zartkerti mivelés alol kivett teriilet
12813 1708 Természetes személyek teriilete | zartkerti mivelés alol kivett teriilet
12815 1446 Természetes személyek teriilete | kert (6)

12816 767 Természetes személyek teriilete | kert (6)

12817/1 4534 Természetes személyek teriilete | szanto (7)

12817/2 1699 Természetes személyek teriilete | szanto (7)

A teriilet jellemzben beépitetlen, kivétel ez alol a 0852/10, 0852/39 és 0852/60 hrsz.-U telkek, ahol
kisebb épiiletek allnak. A teriilet kornyezetében ugyanakkor tanyas jellegli beépitésii telkek
figyelhet6k meg elszortan, féleg a Potharaszti it mentén. A beépitettség jellemzéen nem haladja
meg a 10%-ot, a telkek beépitettsége tobbnyire 3% koriil alakul.
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. 80-90
. 90 - 100

Beépitettség vizsgdlata
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4.1.3 Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok a modositassal érintett teriiletet kertes mezdgazdasagi teriiletbe
(Mk), altalanos mezdgazdasagi teriiletbe (Ma), korlatozott mezdgazdasagi teriiletbe (Ma-ko) és gazdasagi
rendeltetés( erdéteriiletbe (Eg) sorolja.

A modositassal érintett teriilet déli hataraban, a Potharaszti it mentén Mk-1 jeld kertes mezdgazdasagi
ovezetbe sorolt, tole keletre és a K6ros-ér mentén az okoldgiai haldzat ovezete altal érintett teriileteken
pedig Ma-ko1 jelii korlatozott mezbgazdasagi Ovezetbe sorolt teriiletek fekszenek. A teriilet keleti
hataraban, az 0852/60 hrsz.-U ingatlan teriiletén Eg jel(i gazdasagi rendeltetésli erdéteriilet keriilt
kijelolésre. A madositassal érintett teriilet tobbi része Ma-1 jell altalanos mezdgazdasagi 6vezetbe tartozik.

A gazdasagi rendeltetés(i erdéteriiletre a HESZ 79. §, a kertes mez6gazdasagi teriiletre a HESZ 81. §, az
Mk-1 jell 6vezetre a 82. §, az altalanos mezGgazdasagi terliletre a HESZ 83. §, az Ma-1 jelli 6vezetre
a 84. §, a korlatozott mezdgazdasagi teriiletre pedig a HESZ 86. § fogalmaz meg eldirasokat.

A teriileten talalhato 6vezetekre vonatkozo eldirasokat az alabbi tablazatok foglaljak ossze:

A B C D E F G
A
kialakithat - L ..
- otelek | A bett:pl;;tlreto Beépitettség Epiilet mEaP gl:sesté' .
1 O\(ezet megenged megengedett megengedett legnagyobb Zoldfel’ule't legkisebb megengedett
jele ett legkisebb legnagyobb brutté alap- mértéke (%) legnagyobb
legkisebb -8 2 mértéke (%) | teriilete (m?) gnagy
.. teriilete (m?) mértéke (m)
teriilete
(m?)
0,5%
8 Eg-1 10.000 tanya kivételével 6,0
10 Mk-1 1.500 720 3 7,5
10 000 m? tan";/?g és
1 Ma-1 tanya birtokkoézpont 7,3
kivételével b
kivételével
13 Ma-kof tanya kivételével

: L R
Hatdlyos szabdlyozdsi terv kivdgat
(SZT2/2 szelvény)

Hatdlyos teleplilésszerkezeti terv kivdgat
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4.2 FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Safari Park Kft. Nagykdros kiilteriileti 0824/22, 0824/23, 0824/24, 0852/10, 0852/13, 0852/34,
0852/35, 0852/36, 0852/39, 0852/45, 0852/60, 0852/61, 0852/62 és 0852/63, 12812, 12813, 12815,
12816, 12817/1, 12817/2 hrsz.-0 ingatlanokon Szafari parkot és allatkertet, valamint élményparkot
kivan létesiteni.

Szadan 2020-ban nyilt meg a Magyar Nemzeti Cirkusz létesitménye, ahol Magyarorszag legnagyobb
utazocirkusza mintegy szaz allataval lehetett téli szallason, egy othektaros teriileten megnézni. A
parkban zsirafokat, elefantokat, tevéket, lovakat, szamarakat és a zebmarokat (a zebra és a szamar
utoédja) is meg lehetett tekinteni. (Magyar Nemzeti Cirkusz vadallatai a nemzetkozi allatvédelmi
iranyelveknek megfelelden a cirkuszi munkat maguk mogott hagyva szafariban tolthetik megérdemelt
pihenésiiket.) A koncepcio, hogy a teriiletre a latogatok kizarélag nem nyitott tetejld személyautoval
hajthatnak be, kotelez6 az online regisztracio: a parkba egyszerre csak korlatozott szamu jarmivet
engednek be, ezek korlatozott idot tartozkodhatnak a teriileten, és csak a kijelolt Utvonalakon
haladhatnak. A park izemeltet6éi folyamatos fejlesztést terveztek, am Szada onkormanyzata
elutasitotta az allatkerti mindsitéshez szilkséges kérelmet, igy 2021-ben a szafari park nem nyithatott
ki. A tulajdonosok viszont (j helyszint kerestek, melyet Nagykoroson talaltak meg, s Magyarorszag
egyetlen autos szafari- és élményparkja aprilis 14-t6l varja latogatoit. ,,A helyszin kivalasztasakor
elsédleges szempontjuk az volt, hogy biztositani tudjak az Osszes vadallat szamara az idealis
kornyezetet, ahol természetkozeli, tagas teriileten, kellemesen élhetik mindennapjaikat, mikozben
a kozonséggel valo kapcsolatuk is megmarad.” A hatalmas teriiletnek koszonhet6en az autos safari
mellet rengeteg egyéb programmal varjak a latogatokat. Tobbek kozott vendégeink a harminc
méteres oriaskerékrél, a Safari Eye-rol a magasboél csodalhatjak meg az eléjiik teriild latvanyt; az
allatsimogatoban pedig az autdbodl kiszallva kozvetlen kozelr6l lehet megnézni vagy akar
megsimogatni az allatokat. Emellett a cirkuszi satorban artistak szinvonalas miisorszamokkal
szorakoztatjak a nagyérdemiit, a szabadban pedig elefant tréningeket is lathatnak. A sok érdekes
program és latnivalo utan egy kellemes sétara is lehetGség van a teriileten talalhato to partjan. A
gyerekeknek kialakitottak egy jatszoteret, s biifé is helyet kapott.’

A Szafari parkot, allatkertet és élménypark létesitése érdekében sziikséges a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasa. A fejlesztés megvalositasa érdekében kiilonleges beépitésre nem szant teriilet,
valamint a magasabb rendi( jogszabalyoknak valo megfelelés érdekében vizgazdalkodasi teriilet
kijelolése tervezett a teriileten.

A teriilet feltarasara a 12814 hrsz.-0 meglévé onkormanyzati Gt szabalyozasi szélességének a keleti
iranya bdvitésével fog kialakulni, s az Ut tengelyében keriil sor a Kéros-ér keresztezésére. A
modositassal érintett teriiletek érintik az oOkoldgiai folyoso Ovezetét. A teriiletek kiszolgalasara
szolgalo épliletek épitési helyének kijelolése soran a teriileten talalhato természeti teriiletek
figyelembevételre keriilnek.

2022. marcius 7-én a Nagykérosi Polgarmesteri Hivatalban Nagykdros Varos Onormanyzata a Szafari
Park teriiletére vonatkozd szabalyozasi koncepcidoval kapcsolatban személyes egyeztetést
kezdeményezett a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag, a Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldmdivelésiigyi és Erdészeti Foosztaly, Erdofeliigyeleti Osztaly és a telepiilésrendezési eszkozok
készitésével megbizott Volgyzugoly Mihely Kft. részvételével. Az egyeztetés emlékeztetdjét a B.
mellékelet tartalmazza. A szabalyozasi koncepcié az egyeztetésen elhangzottakkal Gsszhangban
késziilt.

" Forras: https://sokszinuvidek.24.hu/viragzo-videkunk/2022/02/17/magyar-szafari-park-nagykorosi-szafari-
park/
https://welovebudapest.com/cikk/2020/5/20/megnyitott-magyarorszag-elso-szafariparkja-budapesttol-fel-
orara-szadan

https://safaripark.hu/
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Telepitési Tanulmdnyterv - Szafari Park, Helyszinrajz, Katona Veronika, 2022. mdrcius 11. (Ldsd: C. melléklet)
A tervezett fejlesztés részére a hatalyos HESZ nem tartalmaz alkalmas kiilonleges beépitésre nem

szant Ovezetet, igy (j kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - szafari park teriiletfelhasznalasi
egyseég és ovezetek keriilnek létrehozasra.

A modositassal érintett teriileten a tervezett fejlesztési elképzelések alapjan 3 kiilonbozé beépitési
intenzitasl és kiilonboz6 tervezett funkcioju teriiletet kiilonboztethetiink meg. A 3 eltérd teriilet 3
kiilonboz6 ovezetbe keriil besorolasra az alabbi szabalyozasi paraméterekkel:

A B c D E F G
A
kialakithat et . s ..
otelek | Abeepithetd Beépitettség Epiilet Epiilet-
P telek . . . magassag
Ovezet |megenged megengedett legnagyobb |Zoldfeliilet legkisebb
1 A megengedett 5 P megengedett
jele ett . legnagyobb brutté alap- mértéke (%)
legkisebb telreLigllgtS:I()rl:\z) mértéke (%) | teriilete (m?) r:‘?rr:;;ﬁ?(br:)
teriilete
(m?)
21a Kb-Sz1 10.000 10 70 6
21b Kb-Sz2 40.000 8 85 7,5
21c Kb-Sz3 40.000 7 85 7,5

Kb-Sz1 jelli ovezet keriil kijelolésre a szafari parkhoz tartozé Kéros-ér és a Potharaszti Gt kozti
teriiletsavban. A teriiletsavban elhelyezkedo kisebb méret( telkek jellemzden jelenleg is beépitettek.
A szafari park az itt talalhato 0823/2, 0852/10, 0852/34, 0852/39, 0852/60 egy részén, 12812, 12813,
12815, 12816, 12817/1 és 12817/2 hrsz.-U telkein a szafari park pénztar, biifé, irodai és szallashelyei
szamara kivan épiileteket elhelyezni. Az érintett ingatlanokon a fejlesztési elképzelések alapjan kozel
10%-0s beépitettség tervezett foldszint+tetbteres épiiletek elhelyezésével.

Kb-Sz2 jelli ovezetbe a Koros-ér menti északi teriiletek tartoznak, a 0852/45, 0852/61 és 0852/62
hrsz.-0 ingatlanok. Az ovezet teriiletének tobb teriiletét kiilonbozd természetvédelmi teriiletek
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érintik, igy ezen a teriileten a beépités intenzitasa csokkenne a Potharaszti Ut menti teriiletekhez
képest. Az épiiletek elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a kiilonb6z6 korlatozo természetvédelmi
elemekre. Az épliletek a fejlesztési elképzelések alapjan itt is foldszint + egy emelet + tetotérrel
létesiilnének.

Kb-Sz3 jelli ovezetbe keriiltek a Szafari park északi teriiletei, a 0852/13, 0852/35, 0852/36és 0852/63
hrsz.-0 ingatlanok. Az érintett telkeken a szafari park miikodéséhez sziikséges épliletallomany,
valamint vendéglatoé funkciok keriilnének kialakitasra. Az épiiletek a fejlesztési elképzelések alapjan
foldszint + egy emelet + tetotérrel létesiilnének.

e~ A — — =~ , T TIa - = J

A TSZT és a HESZ kiegészitésre keriil a kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - szafari park
teriiletfelhasznalasi egységgel, valamint a Kb-Sz1, Kb-Sz2 és Kb-5z3 jelli dvezettel.

A HESZ kiegészitésre keriil a 93/A. § paragrafussal a kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - szafari
park 6vezet rendelkezésirél:

,»Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet - szafari park (Kb-Sz)

93/A. § (1) Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet - szafari park a Szabdlyozdsi terven Kb-5z jellel jelolt
ovezet, amely a szafari park, dllatkert és élménypark épitményeinek, valamint az ezeket kiszolgadlé épliletek
elhelyezésére szolgdl.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - szafari park teriilet dvezeteiben elhelyezheté f6 rendeltetésti
éplilet szafari park, dllatkert és élménypark miikddtetéséhez kapcsolédo

a) dllattartdshoz kapcsol6do;

b) iroda;

c) szdllds;

d) kereskedelmi, szolgdltato;

e) kulturdlis, szérakoztato;

f) vendéglato;

g) a tulajdonos és a személyzet szamdra szolgalo lakds

rendeltetési egységet tartalmazhat.
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(3) Kiilonleges beépitésre nem szdnt - szafari park Gvezeteiben a kdzmlivesitettség mértéke: hidnyos,
amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-hdlézatba bekétve, vagy egyedi
szennyvizkezel6 berendezéssel vagy tisztitdmezdvel elldtott olddészeres miitdrggyal torténik.

(4) Kb-5z1 évezeteiben a (2) bekezdés a-f) pontok szerinti rendeltetést tartalmazo épiilet megléte, vagy azzal
egyidejli épités esetén helyezhetd el a (2) bekezdés g) pont szerinti rendeltetés. Kb-Sz1 bvezet telkein a (2)
bekezdés g) pont szerinti rendeltetés a létesitett szintteriilet legfeljebb 50%-dn létesithetd.

(5) Kb-Sz1 jelli 6vezet telkein kulturdlis, szérakoztaté rendeltetési egység nem létesithetd.

(6) Kb-Sz2 jelli dvezet telkein a (2) bekezdés g) pont szerinti rendeltetés nem létesithetéd.

(7) Kb-5z3 dvezeteiben a (2) bekezdés a-f) pontok szerinti rendeltetést tartalmazoé épliilet megléte, vagy azzal
egyidejli épités esetén helyezhet6 el a (2) bekezdés g) pont szerinti rendeltetés. Kb-Sz3 évezet telkein
legfeljebb 2 (2) bekezdés g) pont szerinti rendeltetésti éplilet létesithetd, véve legfeljebb épiiletenként 200 m?
brutto szintteriileten helyezheté el.”

A modositassal érintett teriileten talalhato a T6zeges-to északi része. A Tézeges-to teriiletét a Pest
Megye Teriiletrendezési Terv szerkezeti tervlapja vizgazdalkodasi térségbe sorolja. Jelen modositas
soran a modositassal érintett teriiletet érintd to teriilete a magasabb rendl jogszabalyoknak valo
megfelelés érdekében vizgazdalkodasi teriilet V-1 jelli ovezetébe keriil atsorolasra. A magasabb rend
jogszabalyoknak vald teljeskorli megfelelés érdekében Nagykédrds Varos Onkormanyzata egy masik
eljarasban torténé telepiilésrendezési eszkzok modositasat iranyozta eld.

Kiemelt fejlesztési teriiletbe tartoznak erd6tagok is, ahol teriiletfelhasznalas valtozasa nem
tervezett.

4.2.1 Kecskeméti repiilétérhez kapcsolodo védéteriiletek szabalyozasa

A Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly 2022.01.25-én kelt elézetes tajékoztatasi szakasz
soran beérkezett levelében jelezte, hogy Nagykdros varos az allami célu légikozlekedés tekintetében
légikozlekedéssel kozvetleniil érintett. A Kecskeméti, 0425 hrsz.-0 ingatlanon miikodo, allami
repiilések céljara szolgald repilétér zavartalan mikodése honvédelmi érdek. A Féosztaly kéri a
repiilétér zavartalan miikodése érdekében a repliilétéren miikodo radartol mért 40 km tavolsagon beliil
- amely védé6tavolsag Nagykdros varos teljes kozigazgatasi teriiletét érinti - a HESZ-ben Gj szélerémii
vagy szélerémii park elhelyezésének tiltasat, meglévo szélerémiivek épitménymagassag novelésének,
bévitésének tiltasat. Levelében kérte tovabba a repiilétér telekhataratol mért 13 km tavolsagon beliil
szerves hulladékot nyilt rendszerben feldolgozd vagy tarolé hulladékgazdalkodasi létesitmény,
nuklearis létesitmény, olyan mesterséges vizfeliilet, vizi létesitmény vagy kiilszini banya, amelynek
feliilete az 1 ha terliletet meghaladja ne lehessen elhelyezni, a meglévé létesitmény bdviteni. A
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FGosztaly kérésnek megfeleléen a HESZ 7.§-a a (6)- (8)
bekezdésekkel egésziil ki:

»(6) A kecskeméti katonai replilétéri radar véd6tdvolsdga a telepiilés teljes kdzigazgatdsi teriiletét érinti. A
kecskeméti katonai repiilétéri radar védétdvolsdgdn beliil uj szélerémi - beleértve a hdztartdsi méreti
kiserémiinek szdmité szélerémdivet is - vagy széler6mi park nemlétesithet6, a meglévd szélerémdiivek
épitménymagassdga nem novelhetd, meglévd szélerémii park nem bévitheté.
(7) A kecskeméti repiil6tér védéteriiletén beliil nem helyezhetd el Uj, és nem bdvitheté meglévé
a) szerves hulladékot nyilt rendszerben feldolgozd vagy tdrolé hulladékgazddlkoddsi létesitmény;
b) nukledris [étesitmény;
¢) olyan mesterséges vizfeliilet, vizi létesitmény vagy kiilszini bdanya, amely feliilete az 1 ha teriiletet
meghaladja, kivéve az olyan vonalas létesitmények, amelyek vizfeliiletének szélessége nem haladja
meg a 4 m-t.
(8) A kecskeméti replilétér védéteriiletén beliil minden olyan elektronikus hirkdzlési épitmény, valamint a
villamos energia termelésére dtvitelére, elosztdsdra és tovdbbaddsdra szolgdlé épitmény, melynek magassdga a
talajfelszinhez viszonyitva meghaladja a 25 m-t, a katonai légligyi hatdsdg engedélyével valosithaté meg.”

A HESZ és a szabalyozasi terv az eldirasokkal 6sszhangban kiegészitésre a keriil a kecskeméti repiilétér
védGteriiletével. A védéteriilet feltiintetése érinti a szabalyozasi terv SZT1/1, SZT1/2, SZT1/3,
SZT1/4, SZT1/8, SZT2/1, SZT2/2, SZT2/3, SZT2/5, SZT2/7, SZT2/8 szelvényét.

Az (j eléirasok 6sszhangja érdekében a HESZ 5. § (4) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

(4) Természeti teriileten

a) szele#emu—peﬁk—szete#mm—teﬁeny— naperémlpark nem helyezhetd el;

b) a természetvédelmi kezelési terv és fenntartdsi terv elGirdsait be kell tartani.
Az (j eldirasok sszhangja érdekében a HESZ 20. § (3) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

»(3) Technolégial Ietesrtmenyek antenndk
iserémdu } i telepitésének feltétele, hogy
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a) magassdga a telepités telkére vonatkozo elGirdsokban rogzitett épliletmagassdgot legfeljebb 3 m-rel

haladhatja meg és
b) a délés tavolsdga minden irdnyban sajdt telken beliilre essen.”

4.2.2 Utteriiletek cseréje

A modositas soran a szafari park teriiletének megkozelitését biztositd 6nkormanyzati tulajdonban lévo
12814 hrsz.-0 Ut 16 m szélességben kiszélesitésre keriil, amelyhez a szafari park biztositja a teriiletet
teriiletcsere keretein beliil. Az 12814 hrsz.-( Gt kiszélesitéséhez sziikséges teriiletet a fejlesztd atadja
az Onkormanyzat részére, cserébe pedig a Szafari park teriiletét északnyugat-délkelet iranyban
atszel, természetben nem létezé 0852/31 hrsz.-U ingatlan egy részét az Onkormanyzat atadja a
Fejlesztonek.

KBS 7 pAl

AP K

Tervezett utteriiletek cseréjének bemutatdsa
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&
Utszélesitési vdzlat

4.3 JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran
a szabalyozasi terv és a telepiilésfelhasznalasi
rendszer modositasa sziikséges.

Osszesen 19,35 hektarnyi teriileten keriil (j
kilonleges beépitésre nem szant teriilet - szafari
park kijelolésre. Ebb6l 10,6 hektar altalanos
mezGgazdasagi teriileten, 6,4 hektar korlatozott
mez6gazdasagi teriileten, 2,3 hektar pedig
kertes mezogazdasagi teruleten kerul
kijelolésre.

Korlatozott mezdgazdasagi teriileten 2,8 ha
nagysagl  vizgazdalkodasi  teriilet  kerdl
kijelolésre.

Teleplilésszerkezeti terv mddositdsi javaslata
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4.4 TERULETFELHASZNALAS, BEEPITESRE SZANT TERULETEK, BEEPITESRE NEM SZANT
TERULETEK

A tervezett mddositas beépitésre nem szant teriiletek atsorolasaval jar.

A telepiilésszerkezeti tervvel oOsszhangban keriilnek megallapitasra az oOvezetek hatarai. A
modositassal érintett teriileten Mk-1, Ma-1 és Ma-ko1 jelli Gvezet atsorolasaval kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet - szafari park, Kb-Sz1, Kb-Sz2 és Kb-5z3 jell dvezet keril kijelolésre.
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Szabdlyozdsi terv mddositdsi javaslata (SZTZ/ 2 szelvény)

4.5 SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK
4.5.1 Szerkezetalkoto és tagol6 kozlekedési elemek

A modositassal érintett teriilet déli részén lévd 12812 hrsz.-U része a Potharaszti it mentén fekszik,
mely szakaszt tervezett kerékparat is érinti

4.5.2 Szerkezetet meghatarozo, tagolé egyéb nyomvonalas elemek

A modositassal érintett teriiletet egyéb szerkezetet meghatarozo, tagolé nyomvonalas elem nem
érinti.

4.5.3 Szerkezetalkot6 zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok

Szerkezetalkoté zoldfeliileti rendszerként megjelenik az északi részen, 0852/60 hrsz.-u telken
gazdasagi erdéteriilet. Védelmi erdéteriilet a gazdasagi erdé délkeleti oldalahoz kapcsoléddan jelenik
meg, mely 0852/64 hrsz.-( teriilet mar a modositassal érintett teriilet hataran kiviil esik. A 0822 hrsz.-
on futd Koros-ér vizfolyas érinti a modositassal érintett teriiletet.

4.6 VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK
4.6.1 Véddtavolsagok

A modositassal érintett tertilet déli részét, a 12812 hrsz.-U telket érinti a Potharaszti ut 50 méteres
védé6tavolsaga.
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4.6.2 Taj és természetvédelmi elemek, teriiletek

A modositassal érintett teriileten tobb taj és természetvédelmi elem talalhato. A teriilet déli részét
(a 0824/23 és 0824/24 hrsz. alatt talalhato teriileteket) az Orszagos okoldgiai halozat magteriilete
érinti, illetve az északi részen hataros vele. Az okologiai folydsohoz tartozik a Kords-ér és annak
kornyezete (0822, 0852/62, 0852/45, 0824/23, 0824/24, 12817/2, 12814 és 12813 hrsz.-U
teriileteket), tovabba a déli szakaszon talalhaté 0824/23 és 0824/24 hrsz.-u teriileteken ex lege
védett lap talalhatd. Az egész modositassal érintett teriilet tajképvédelmi szempontbodl kiemelten
kezelendd teriilet. Natura 2000 teriilet hatara jelenik meg a mddositassal érintett teriilet északi
peremén.

4.6.3 Kulturalis orokségvédelmi elemek

A modositassal érintett teriileten miemlékileg védett objektum vagy miemléki teriilet nincs
nyilvantartasban, tovabba helyi védelem alatt allo épiilet vagy miitargy sem talalhatd. Régészeti
szempontbol a 41542 azonositoszamon nyilvantartott Nagyk6ros-Szurdok elnevezésl régészeti
lel6hely érinti a teriiletet.

4.6.4 Egyéb védelmi és korlatozé elemek

Egyéb védelmi és korlatozo elem nem talalhato a mddositassal érintett teriileten.
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5 KECSKEMETI UT MENTI 3007/8 HRSZ.-U INGATLAN SZABALYOZASI
KONCEPCIOJANAK FELULVIZSGALATA

A modositdssal érintett terlilet a szabdlyozdsi terv SZT1/6 szelvényét érinti.
5.1 TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

5.1.1 Tervezési teriilet elhelyezkedése

A modositassal érintett 3007/8 hrsz.-U ingatlan Nagykoros belteriiletének déli részén helyezkedik el.
A Kecskeméti Ut keleti oldalan fekszik, északrdl a 3007/9-es hrsz-U kdzteriilet hatarolja, amely teriilet
egyben a temetd megkozelitését is szolgalja, illetve egy része parkoloként funkcional.

5.1.2 Meglévé allapot

A modositassal érintett 3007/8 hrsz.-U ingatlan jelenleg beépitetlen. Az ingatlan teriilete 5535 m?, amelyet
fiives, helyenként bokros teriiletek boritanak. A telek mivelési aga alapjan kivett kategoriaba sorolt.

A teriilet keleti szomszédsagaban talalhatdo a Reformatus temetd. Az ingatlantol északra kereskedelmi,
szolgaltato teriiletek helyezkednek el, ahol tobbek kdzott egy aruhaz is talalhatd Nyugatra, a Kecskeméti Gt
tlloldalan egy foldszint + 4 emeletes lapostetds, kozel 120 méter hossz( panelhaz létesiilt, ettdl északra
pedig egy lizemanyagtoltd allomas talalhato.

A médositdssal érintett teriilet (forrds: maps.google.hu)

A Kecskeméti Ut keleti oldalan a telkek mérete jellemzdéen 0,5-0,6 ha, a télik keletre talalhato a temetd
telke pedig 25 ha méretli. Beépitettségiiket tekintve jellemzden 5-20% kozottiek. A Kecskeméti Gt nyugati
oldalan 0,2-1 ha kozotti telkek talalhatok. A teriileten a telkek beépitettsége valtozo, az északra talalhatd
aruhaz telke 19,8%-ban, a panel éplilet telke 22,9%-ban beépitett.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.



NAGYKOROS - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 6. SZ. MODOSITASA _ , 52
ALATAMASZTO JAVASLAT

MUNKAKOZI ANYAG
TARGYALASOS ELJARAS

Telekméret vizsgdlata Beépitettség vizsgdlata
5.1.3 Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok a modositassal érintett 3007/8 hrsz.-U ingatlant Vt-5 jel(i épitési
ovezetbe sorolja.

A telepiiléskozpont teriiletre a HESZ 43. §, a Vt-5 jel(i épitési dvezetre pedig a HESZ 48. § fogalmaz
meg eldirasokat.

A teriilet nyugati és déli részén 10-10 méteres savban telek be nem épithetd része szabalyozasi elem
keriilt jelolésre. A szabalyozasi tervlapon jelolt telek be nem épithetd részén épitmény és burkolat
nem helyezhetd el, azt zoldfeliiletként kell megdrizni.

A teriiletet Utszabalyozas érinti, ezaltal 769 m?keriil kiszabalyozasra az érintett telekbél.

A teriileten talalhato épitési ovezetben az épliletek kialakitasara, illetve a telekalakitasra vonatkozo
szabalyok az alabbiak:

A B C D E F G
Kialakithato | Kialakithato | Beépitettsé EP“L‘:;“‘aga
Epitési e e megenggedet Zoldfeliilet
= e . megengedett | megengedett | megengedet 2
1 ovezet Beépitési mod : . t legkisebb
jele legkisebb legkisebb t legnagyobb | mértéke (%)
teriilete telekszélessé | legnagyobb meértéke
(m2) ge (m) mértéke (%) (m)
19 Vt-5 (0] 1.000 30 60 7,5 10

Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgat

Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap kivdgat
(SZT1/6 szelvény)
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5.2 FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO
Nagykéros Varos Onkormanyzat résztulajdonat képezé 3007/8 hrsz.-( ingatlan -, amely a 441. sz. orszagos
kozut fejlesztése kapcsan érintett a lampas csomépont korforgalomma alakitasa soran - vonatkozasaban az

,,,,,

Amodositassal érintett ingatlan a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben oldalhataron allo beépitési modu.
Oldalhataron alld beépitési mdd esetén a hatalyos HESZ rendelkezési lapjan Ujonnan beépitésre, vagy
jelentGsen atépitésre keriilé teriileten az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esé
telekhatar, az épitési telek legkisebb oldalkertje pedig nem lehet kisebb 4,0 m-nél. Oldalhataron allo
beépitési mod esetén az épiilet az oldalhatartdl szamitott 0,0 m tavolsagra helyezheto6 el. Kivétel ez alél az
egykori zarvanytelek, ahol, ha az épitési telek szélessége legalabb 18,0 m az épiilet szabadon alldo modon is
elhelyezheto.

A mobdositassal érintett ingatlan elhelyezkedése és adottsagai alapjan a hatalyos HESZ oldalhataron allo
beépitési modjaval kapcsolatos elbirasai korlatozza a teriilet hasznositasat, fejlesztési és beépitési
lehetdségeit, amin az Onkormanyzat valtoztatni kivan.

A modositassal eérintett terlileten jelenleg beépitetlen, kihasznalatlan terlilet. A modositas célja az
Onkormanyzat szandéknak és a fejlesztési elképzeléseknek megfelelden a teriileten a szabadonallo beépitési
mad lehetdvé tétele.

A varos kozigazgatasi teriiletén Vt-5 jelli épitési dvezet elszortan keriilt kijelolésre. Az eldbbiekben
ismertetett probléma és korlatozo szabalyok a telepiilés tovabbi teriiletein talalhato Vt-5 épitési dvezetbe
tartozo teriileteken is jelen vannak.
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Vt-5 jelli épitési dvezetek elhelyezkedése Nagykdrdson beliil
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Az imént bemutatasra keriild fejlesztési korlatot az Onkormanyzat a HESZ szovegezéseének kiegeszitéseével
kivanja megoldani. A szabadonallo beépitési mod lehetévé tétele érdekében a HESZ 48. § kovetkezd
bekezdéssel egésziil ki:

(3) Vt-5 épitési dvezetben az éplilet amennyiben az épitési telek szélessége legaldbb 50,0 m szabadon dllé
modon is elhelyezhetd.

A HESZ (j elbirasa az alabbi Vt-5 épitési dvezetbe tartozo ingatlanokat érinti:

Vit-5  épitési  Gvezetek  elhelyezkedése '
Nagykordson
-
1
¥
&
B 50m -nél kisebb szélessigi telkek <y |
sor SOmendl nagyobb soflesslgl telkek é';'-"r
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6 A 3010/9 HRSZ.-U INGATLAN MEGKOZELITESENEK BIZTOSITASA

A modositdssal érintett terlilet a szabdlyozdsi terv SZT1/6 szelvényét érinti.
6.1 TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

6.1.1 Tervezési teriilet elhelyezkedése

A modositassal érintett 3010/9 és 3008/5 hrsz.-U ingatlan a telepiilés belteriiletének déli hataraban
fekszik. A teriilet a Kecskeméti Ut és a Mikes Kelemen utca talalkozasanal, a Kecskeméti ut keleti
oldalan talalhato.

6.1.2 Meglévo allapot
A modositas az 3010/9 és 3008/5 hrsz.-u ingatlanokat érinti.

A 3010/9 hrsz.-( telek jelenleg beépitetlen, nagysaga 2284 m?. Az ingatlant flivel, helyenként bozotos
cserjével boritott, értékes novényallomany nem talalhato rajta.

A 3010/9 hrsz.-( ingatlantdl nyugatra helyezkedik el a 3008/5 hrsz.-U kozteriilet. A telek Gsszesen 2704 m?
terjedelm(, a Kecskeméti Ut mentén 300 méter hosszan elnyulo ingatlan délrél északra kiszélesedik.

A mddositassal érintett teriilet keleti szomszédjaban a Reformatus temetd talalhato. A Kecskeméti Ut nyugati
oldalan egy lakohaz, téle délre pedig egy aruhaz épiilet talalhato. A modositassal érintett teriilettdl északra
mar a teleplilés csaladi hazas lakoteriiletei talalhatok, ahol 1000 m? koriili telkek talalhatok 15-40% kozotti
beépitettséggel. A teriilettdl nyugatra a Kecskeméti Gt tlloldalan és délre nagyobb telekméretek a
jellemzoek és a valtozatos beépitettséggel. Egyes telkek 20-40%-ben beépitettek, de sok a beépitetlen
ingatlan is.

e D o

A mddositdssal érintett tertilet (forrds: maps.google.hu)
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Telekméret vizsgdlata

6.1.3 Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

Beépitettség vizsgdlata

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a modositassal érintett 3010/9 hrsz.-U ingatlant telepiiléskdzpont
terilet teriletfelhasznalasi egységbe, Vt-5 jelli épitési Gvezetbe sorolja. A telepiiléskozpont teriiletre a
HESZ 43. §, a Vt-5 jel(i épitési dvezetre pedig a HESZ 48. § fogalmaz meg eléirasokat. A telek nyugati
hataraban 10 méteres savban telek be nem épithetd része szabalyozasi elemet jeldl a hatalyos

szabalyozasi terv.

A 3008/5 hrsz.-0 telek kozteriilet, KOu-1 jell dvezetbe sorolt. A kozlekedési és kozmiiteriiletekre a
HESZ 94. §-a fogalmaz meg eldirasokat.

A teriileten talalhatd épitési Ovezetben és Ovezetben az épliletek kialakitasara, illetve a
telekalakitasra vonatkozo szabalyok az alabbiak:

A B (o D E F G
Kialakithato Kialakithat6 5
2 aan telek telek Beépitettség Epiiletmagassag .. .
Ep'tes' Beépitési | megengedett megengedett | megengedett megengedett Zoldfglulet
1 ovezet 5d legkisebb legkisebb ) bb |1 bb mérték legkisebb
cle mo egkise egkisebb egnagyo egnagyobb mértéke | ° o o %)
] teriilete telekszélessége | mértéke (%) (m)
(m?) (m)
19 Vt-5 o 1.000 30 60 7,5 10
A B c D E F G
A
kialakithat i - -
. otelek | A bc-ztee;l);t;\eto Beépitettség Epiilet r::l;lsesté'
Ovezet |megenged megengedett legnagyobb |Zoldfeliilet legkisebb sassag
1 A megengedett 5 P megengedett
jele ett . legnagyobb brutté alap- mértéke (%)
legkisebb | 8D, | mérteke (%) | terilete (m?) legnagyobd
teriilete
(m?)
22 KOu-1 10 4,5
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Hatdlyos teleplilésszerkezeti terviap kivdgat Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap kivdagat
(SZT 1/6 szelvény)

6.2 FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Tejfehér Kft. tulajdonat képezé Kecskeméti Ut 3010/9 hrsz.-u ingatlananak fejlesztése érdekében
tovabba a Nagyko6ros Varos Onkormanyzat tulajdonat képez6 Kecskeméti Ut 3008/5 hrsz.-u ingatlant
telekhataranak rendezése valt sziikségessé.

A moddositassal érintett 3010/9 hrsz.-U, telepiiléskozpont teriilet Vt-5 épitési Gvezetbe sorolt ingatlan
jelenleg nem rendelkezik kozvetlen kozuti kapcsolattal. Az ingatlan tulajdonosa a jelenleg
beépitetlen teriiletén kereskedelmi, szolgaltato funkcioji épiiletet kivan megvalositani. A tervezett
fejlesztés megvalositasa érdekében vételi szandéknyilatkozattal fordult az Onkormanyzathoz, hogy a
3008/5 hrsz.-U kozteriilet északi részének értékesitésével biztositson bejarast ingatlanahoz, a 3011
hrsz.-U - szintén 6nkormanyzati tulajdonban évé - kdz(ton keresztdil.

Kérelméhez a csatolta, amely a Képvisel6-testiileti elterjesztés mellékletét képezte.
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Hatdrjel Kft. dltal készitett 78/2021 (2021. szeptember 12.) szdmu vdltozdsi

A tervezett beruhazas és teriiletrész vasarlas érdekében a telepiilésrendezési eszkozok modositasa
valt sziikségesség. A modositas soran cél a 3008/5 hrsz.-0 ingatlan megvasarolni kivant
terliletrészének a 3010/9 hrsz.-0 ingatlan besorolasaval azonos, telepiiléskdzpont teriilet Vt-5 jeld

épitési 6vezetbe sorolasa.

vdzrajzot

A teriileten talalhatd épitési Ovezetben és Ovezetben az épiiletek kialakitasara, illetve a

telekalakitasra vonatkozo szabalyok az alabbiak:
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A B (o D E F G
Kialakithato Kialakithato 5
T telek telek Beépitettség Epiiletmagassag " .
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Szabdlyozdsi terv médositdsi javaslata (SZT1/6 szelvény)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.



NAGYKOROS - TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK 6. SZ. MODOSITASA _ , 60
MUNKAKOZI ANYAG ALATAMASZTO JAVASLAT
TARGYALASOS ELJARAS

7 REHABILITACIOS KOZPONT LETESITESE

A modositdssal érintett terlilet a szabdlyozdsi terv SZT2/7 szelvényét érinti.
7.1 TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

7.1.1 Tervezési teriilet elhelyezkedése

A modositassal érintett 0536/15 hrsz.-U teriilet Nagykoros kiilteriiletén a belteriilettol délre, a
Kecskeméti Ut keleti oldalan helyezkedik el.

7.1.2 Meglévé allapot

A modositassal érintett teriilet a Kecskeméti Utrol kozelitheté meg. A telek mérete 23 554 m?, jelenlegi
beépitettsége 8,8%. Az ingatlanon egy volt szovjet katonai objektum, egy foldszint + 2 emeletes lapostetds,
kozel 1900 m? alapteriiletli - egykor lako- és szallas funkcioju - épiilet all. A lakoépiilettdl északra, az északi
telekhataron talalhatd még egy kisebb, 22 m2-es portaépiilet. Az ingatlan tobbi része névényzettel boritott.
A telek szélein erd6s, bokros részek, kozepén gyepes teriilet talalhato. A teriiletet nyugatrol a Kecskeméti
Ut hatarolja.

A kornyez6 telkeken mind, gazdasagi, lizemi épliletek talalhatok, melyek jellemzdéen 1-2 szintes lapostetds
kialakitasuak. A modositassal érintett teriilett6l északra egy autdalkatrészbolt, illetve egy bltoriizem
talalhato, keletre pedig telephelyek, illetve egy baromfihis lizem helyezkedik el.

A modositdssal érintett teriilet ortofotdja (forrds: maps.google.hu)
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A mddositdssal érintett teriilet

A modositassal érintett 0536/15 hrsz.-U telek 2,4 ha-os méretével kiemelkedik a kornyezetébdl. A teriilettol
délre 1-2 ha-os nagytablas mezdgazdasagi telkek, mig északkelet, keletre kisebb 0,4-1 ha kozotti méretd
telkek talalhatok, melyek beépitettsége 10-20 % kozott alakul. A Kecskeméti Ut nyugati oldalan valtozatos
méret( jellemzéen mezdgazdasagi beépitetlen ingatlanok, szantok talalhatok.
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Telekméret vizsgdlata

Beépitettség vizsgdlata
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7.1.3 Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a modositassal érintett ingatlant kereskedelmi szolgaltato teriilet
teriletfelhasznalasi egységbe, Gksz-2 jelli épitési vezetbe soroljak. A kereskedelmi szolgaltato teriiletekre
a HESZ 50. §, a Gksz-2 épitési ovezetre a HESZ 52. § fogalmaz meg elGirasokat.

A telek nyugati részét szabalyozasi vonal érinti, mely 1788 m?-t szabalyoz el a telekbdl kozt céljara.

A teriileten talalhato épitési ovezetben az épliletek kialakitasara, illetve a telekalakitasra vonatkozo
szabalyok az alabbiak:

A B (o D E F G
Kialakithat6 Kialakithaté 5
& mnn telek telek Beépitettség Epiiletmagassag .. .
F.p'tes' Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett megengedett Zoldf_elulet
1 ovezet 5d logki ki irték legkisebb
ele mo eg .l'sebb leg l'sebb’ Ie'gna'gyobb legnagyobb mértéke mértéke (%)
J teriilete telekszélessége | mértéke (%) (m)
(m?) (m)
22 Gksz-2 SZ 2.000 60 60 10,5 20

A szabalyozasi terv a modositassal érintett teriilet minden oldalan kozutat jelol.
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Hatdlyos teleplilésszerkezeti terviap kivdgat Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap kivdagat
(SZT2/7 szelvény)

7.2 FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO

A 0536/15 hrsz.-U ingatlanon rehabilitacios kozpont kialakitasa tervezett, egészségiigyi (onkologiai
rehabilitacio), szallas (névér és orvos szallo), valamint sport (uszoda, wellness) és kereskedelmi
(Uzlet, bolt) funkcidkkal. A tervezett fejlesztést jelenleg a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok nem
teszik lehetdvé. A modositas célja a teriilet atsorolasa olyan teriiletfelhasznalasi egységbe és épitési
ovezetbe, amely lehetévé teszi a tervezett rehabilitacios kozpont kialakitasat. A fejlesztési
szandékrol a Terv-Kész Kft. megbizasabol telepitési tanulmanytervet készitett a Kristof Epitész Iroda
Kft. 2021 marciusaban.

A modositassal érintett 0536/15 hrsz.-0 ingatlan nyugati teriiletét a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok alapjan szabalyozasi vonal érinti. A fejlesztés megvalositasa soran a kozteriiletként
szabalyozott teriiletrész leadasa megtorténik. A 0536/15 hrsz.-0 ingatlanbol a telekosztast kovetden
a rehabilitacios kozpont szamara 21 766 m? nagysagl 0536/48 hrsz.-U ingatlan és a kozut célja
leszabalyozasra keriild, 1788 m? nagysagli 0536/47 hrsz.-u telek keriil kialakitasra.
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Kisajdtitdsi vdltozdsi vdzrajt (forrds: 2750 Nagykérds, hrsz: 0535/48 Terv-Kész Rehabilitdcios kézpont és
kérnyezetének fejlesztése tdrgydban késziilt Telepitési tanulmdnyterv, 2021. mdrcius)

A 0536/15 hrsz.-U ingatlanon jelenleg is megtalalhato folszint + 2 emeletes épiiletben keriilne
kialakitasra az onkologiai rehabilitacios kozpont. A meglévé épiilettdl keletre 4 4j épiilet tervezett.
A meglévére merdlegesen, a modositassal érintett telek déli részén létesiilne az Uj rehabilitacios
kozpont, az északi telekrészen a névérek és orvosok szamara szolgalo szalloépiilet, a keleti részen
pedig a kulturalis kozpont épiilete. A 3 (j épiilet foldszint + 3 emeletesen keriilne kialakitasra. A telek
kozpontjaban allna a tervek szerint a foldszint + 1 emeletes wellness és gyogyfiirdé uszoda épiilete.
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Kisajatitdsi valtozdsi vazrajt (forrds: 2750 Nagykérés, hrsz: 0535/48 Terv-Kész Rehabilitdcios kozpont és
kérnyezetének fejlesztése tdrgydban késziilt Telepitési tanulmdnyterv - Beépitési terv, 2021. mdrcius)

A telepitési tanulmanyterv alapjan a beruhazas megvalositasahoz sziikséges szabalyozasi paraméterek
a kovetkezok:

Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%

Epiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 16 m

Elhelyezhetd f6 rendeltetés(i éplilet: egészségiigyi, kereskedelmi, szolgaltato, kulturalis,
szallas jellegl
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A tervezett fejlesztés megvaldsitasa érdekében a modositas soran a tervezett rehabilitacios kozpont
teriilete kereskedelmi szolgaltato teriilet teriiletfelhasznalasi egység Gksz-2 jelli épitési Gvezetbdl
kiilonleges teriiletbe keriil atsorolasra.

A tervezett fejlesztés részére a hatalyos teleplilésrendezési eszkozok nem tartalmaznak alkalmas
teriiletfelhasznalasi egységet és épitési Ovezetet, igy a TSZT és a HESZ kiegészitésre kerdil a kiilonleges
teriilet - rehabilitacios teriilet teriiletfelhasznalasi egységgel, valamint a K-R1 jelli épitési ovezettel.

A HESZ kiegészitésre keriil a 74/A. és 74/B. § paragrafussal a kiilonleges teriilet - rehabilitaciés teriilet
épitési ovezet rendelkezésirol:

70/ A. Kiilonleges teriilet - rehabilitdcios teriilet (K-R)

74/A. § (1) Kiilonleges teriilet - rehabilitdcios teriilet a Szabdlyozdsi terven K-R jellel jelolt épitési
ovezet, mely elsésorban vdros egészségiigy, rehabilitdcids tevékenység az épitményeinek
elhelyezésére szolgdl.
(2) Kiilonleges teriilet - rehabilitdcios teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésli
éplilet:

a) egészségligyi, rehabilitdcios, szocialis;

b) egészségligyi, rehabilitdcids, szocidlis rendeltetésekhez kapcsolddo wellness és gyogyfiirds;

¢) oktatdsi;

d) kulturalis;

e) szallds jellegl;

f) igazgatdsi, iroda

rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kiilonleges tertilet - rehabilitdcios teriilet épitési Gvezeteiben a kdzmlivesitettség mértéke:
teljes.
(4) Kiilonleges tertilet - rehabilitdcios terlilet épitési dvezeteinek telkein a (2) bekezdés b) - f) pontok
szerinti rendeltetések a (2) bekezdés a) pont szerinti rendeltetések megléte esetén vagy azzal
egyidejlileg helyezheté el.
(6) Kiilonleges teriilet - rehabilitdcios teriilet épitési dvezetében dllattarto éplilet nem helyezheté
el.
(7) Kiilonleges tertilet - rehabilitdcios terlilet épitési 6vezetében a 3,5 tonndt meghaladd jarmiivek
szdmdra gépjdrmlitdrolo 6nallé épitményként nem helyezheté el.
(8) Kiilonleges teriilet - rehabilitdcios tertilet épitési dvezeteiben a melléképitmények koziil a
kovetkezbk nem helyezheték el:

a) husfiistolé, jégverem, zoldségverem;

b) dllatél, dllatkifutd;

c) trdgyatdrold;

d) silé, omlesztett anyagtdrolo.”

,70/B. K-R1 épitési ovezetre vonatkozo elbirds

74/b. § K-R1 épitési ovezetben:
a) a beépitési mod: szabadon dllo;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;
¢) az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 16,0 m.”

telekalakitasra vonatkozo szabalyok az alabbiak:

A B (o D E F G
Kialakithato Kialakithato
sl telek telek Beépitettség Epiiletmagassag .. "
F.p'teS' Beépitési | megengedett megengedett | megengedett megengedett Zoldfglulet
1 ovezet 5d leakisebb leakisebb ) bb |1 bb mérték legkisebb
cle mo egkise egkisebb egnagyo egnagyobb mértéke mértéke (%)
] teriilete telekszélessége | mértéke (%) (m)
(m?) (m)
35a K-R1 SZ 20.000 40 16 30

A modositas soran a szabalyozasi paraméterek az alabbiak szerint modsoiulnak:
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A teriileten talalhato épitési ovezetben az épliletek kialakitasara, illetve a telekalakitasra vonatkozo
szabalyok az alabbiak:

A B (o D E F G
Kialakithat6 Kialakithaté 5

& mnn telek telek Beépitettség Epiiletmagassag .. .
1 55:::; Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett megengedett leldlrl:l;ﬁgt

ele mod legkisebb legkisebb legnagyobb | legnagyobb mértéke mé?téke %)

J teriilete telekszélessége | mértéke (%) (m)

(m?) (m)

22 Gksz-2 SZ 2.000 60 60 10,5 20
35a K-R1 SZ 20.000 40 16 30

Szabalyozasi paraméter nétt

Szabalyozasi paraméter csokkent

7.3 JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran
a szabalyozasi terv és a telepiilésfelhasznalasi
rendszer kis mértékii modositasa szilkséges.

A kereskedelmi szolgaltaté teriilet helyén
kilonleges teriilet - rehabilitacios teriilet kerdl
kijelolésre.

Teleplilésszerkezeti terv mddositdsi javaslata

7.4 TERULETFELHASZNALAS, BEEPITESRE SZANT TERULETEK, BEEPITESRE NEM SZANT
TERULETEK

A tervezett mddositas beépitésre szant teriiletek atsorolasaval jar.

.....

modositassal érintett teriileten kereskedelmi szolgaltato teriilet teriiletfelhasznalasi egység Gksz-2 jelli
épitési Ovezet atsorolasaval kiilonleges teriilet - rehabilitacios teriilet, K-R1 jelli épitési dvezet keriil
kijelolésre.
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Szabalyozdsi terv modositdsi javaslata (SZT2/7 szelvény)

7.5 SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

7.5.1 Szerkezetalkoto és tagolo kozlekedési elemek

A moddositassal érintett 0536/15 hrsz.-U teriilet a 441 sz. fout mentén fekszik, melynek északi oldalan
vezet a Nagykdrost Kecskeméttel Gsszekotd kerékparut is. A telek északi részét kozlekedési céll
kozteriilet érinti.

7.5.2 Szerkezetet meghatarozd, tagol6 egyéb nyomvonalas elemek

A modositassal érintett teriiletet egyéb szerkezetet meghatarozo, tagolé nyomvonalas elem nem
erinti.

7.5.3 Szerkezetalkoto6 zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok

Szerkezetalkot6 zoldfeliileti rendszer, vizfolyas nem talalhaté a modositassal érintett teriileten.
7.6 VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

7.6.1 Védoétavolsagok

A modositassal érintett teriilet keleti részét érinti a 441 sz. f64t 100 méteres védotavolsaga.
7.6.2 Taj és természetvédelmi elemek, teriiletek

A modositassal érintett teriileten taj és természetvédelmi elem, teriilet nem talalhato.

7.6.3 Kulturalis orokségvédelmi elemek

A modositassal érintett teriileten miemlékileg védett objektum vagy miemléki teriilet, illetve
régészeti érdekeltségl teriilet nincs nyilvantartasban, tovabba helyi védelem alatt allo épiilet vagy
mtargy sem talalhato. A Kecskeméti Gt tuloldalan elhelyezked6 0543/18, és 0543/9 hrsz.-0 telkeken
nyilvantartott régészeti leléhely helyezkedik el.

7.6.4 Egyéb védelmi és korlatozé elemek

Egyéb védelmi és korlatozo elemként a fout mellett hizddo belteriiletbe vonhato teriilet hatara
talalhato a modositassal érintett teriileten.
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8 A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

8.1 A VALTOZASOK ES A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI ~KONCEPCIO
OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

Nagyk6ros Varos képviselo-testiilete a 80/2015. (V. 28.) szam(U hatarozataval hagyta a
telepiilésfejlesztési koncepciot.

Nagykoros Varos jovoképe:

,,Nagykdros a teleplilés hagyomdnyaira épiil6, mégis modern, élé vdros, amelybe jo elldtogatni, mert
kérnyezeti sokszinlisége rekredciot biztosit, amelyben jé élni, mert helyben biztosit
munkalehetbséget és tiszta, élhet6 lakokdrnyezetet. A vdros fenntartja természeti és épitett
értékeit, ezekbdl nyeri sajdtos hangulatdt, arculatdt.”

A telepiilés jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett kornyezetére vonatkozoan:

,»Nagykéros varosa meg kivdnja Orizni hagyomdnyait, hagyomdnyos vdrosképét, a rd jellemzé
teleplilésszerkezetét, melyeket a torténelmi multszervesen alakitott ki és adott dt a jelen
nemzedékének. Ugyanakkor az elszigetelddést elkeriilends, sziikség van a jelen vildghoz vald
alkalmazkoddsra is. Ezt a kettOsséget fejezi ki a ,hagyomdnyaira épliil6, mégis modern vadros”
meghatdrozds a jovéképben. A teleplilés a megérzésre és a kiméletes, kbrnyezeti (épitett) és
természeti értékeire fokozottan figyelemmel lévé fejlesztéseket helyezi elGtérbe, akkor amikor:

- a helyi lakosok szdmdra a rekredcid, a pihenési feltételek megteremtésén fdradozik

- atertiletén a vendégfogaddsra alkalmas helyszineket kialakitja, dtalakitja, rendezi;

- a nagykdrosiek helyben maraddsadt elésegitendd, gazdasdgi tevékenységeket és ezzel értékes
munkahelyeket teremt.”

A tervezett modositasok a telepiilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott célkitiizésekkel
osszhangban vannak.

8.2 A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA
Az atalakulo, valtozas elétt allo teriileteknek tobb irany( értelmezése lehetséges.

Egyrészt, az olyan valtozas el6tt allo teriiletek, melyek a valésagban még nem épiiltek be, de a
teleplilésszerkezeti terv mar korabban is beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységbe sorolta dket,
vagy olyan beépitésre nem szant teriiletek, melyek kozfunkciora hivatottak, de nem toltik be ezt a
szerepet. Tehat a teriiletek a valosag és a tervek kozotti kiilonbség szempontjabol valtozas el6tt
allnak. A tervezési teriilet egésze ilyen teriilet, fejlesztés elétt all.

Masrészt, atalakulas, valtozas elott allo teriilet lehet az a teriilet is, mely a hatalyos
sorolodik. Jelen terv a korabbi telepiilésszerkezeti terv modositasara szolgal, igy a korabbi
teriiletfelhasznalasi egységekhez képest torténd tervi valtozasokat értjiik a valtozassal érintett
teriiletek alatt. A teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa lehet:

A) Beépitésre nem szant teriiletb6l beépitésre szant teriiletbe valo atsorolas (Ujonnan kijelolt
beépitésre szant teriiletek),

C) Beépitésre szant teriileteken beliil torténé atsorolas,

D) Beépitésre nem szant teriileteken belil torténd atsorolas.

A valtozassal érintett teriiletek mutatjak a tervezett teriiletfelhasznalas valtozasait a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervhez képest.

Valtozas Hatalyos teriilet- Uizl BAE BAE
8 Tervezési teriilet Hrsz ha frx teriilet- kiilonb- valto-
tipusa felhasznalas . e "
felhasznalas ség zasa
e altalanos kijl.t.inleges
A | 2 Szurdokdiloi 034/12 3,96 | mezdgazdasagi | erdlet- 3 -11,90
tehenészet bdvitése " mezogazdasagi
terulet " O
lizemi teriilet
s altalanos . .
D 2. Szurdok ddiloi 034/12 0,24 | mezégazdasagi | YEdEIMI +5,3 +1,26
tehenészet bovitése teriilet erdoterilet
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Valtozas Hatalyos teriilet- Ter.\./ezett B AE I?AE
tiousa Tervezési teriilet Hrsz ha felhasznalas teriilet- kiilonb- valto-
P felhasznalas ség zasa
072/3,
0114/6, Altalanos kilonleges
3. Napelempark 0114/7, P - beépitésre nem ) )
D létesitése 0114/40, 8,92 me'z.ogazdasag1 szant terdiilet - 0,5 4,46
teriilet s
0246/98, naperomu
0246/99
0852/13,
0852/39,
0852/34,
0852/10, -
4, Szafari park, 0852/60 altalanos kulp n’le’ges
D allatkert, élménypark ’ 10,64 | mezbgazdasagi beg pitesre nem -0,7 -7,44
P 0852/61, ’ " szant terilet - ’ ’
létesitése teriilet -
0852/63, szafari park
0852/35
0852/61
0852/36
0823/2,
12812,
12815,
12816, -
4. Szafari park, kertes kulp n,lelges
, o 12817/2, o L. beépitésre nem
D allatkert, élménypark 2,28 mezbgazdasagi . s -2 -4,56
P 12815 " szant teriilet -
létesitese ’ teriilet -
12817/1, szafari park
12813,
0824/22,
0823/2
. . kiilonleges
4. Szafari park korlatozott PR
. Y 0852/62, - - beépitésre nem ) )
D alllatlfe'rt, elmenypark 0852/45 6,43 me;ogazdasag1 szant teriilet - 0,7 4,5
letesitése teriilet -
szafari park
4, Szafari park, korlatozott . . (s
D allatkert, élménypark 0852/62, 2,8 mez6gazdasagi Vizgazdalkodasi +2,3 +6,44
P 0852/45 " teriilet
letesitése teriilet
. kilonleges
i e kereskedelmi .
7. Rehabilitacios . , teriilet-
¢ kozpont létesitése 0536/15 2,18 szo'l‘galtato rehabilitacios *2,6 +6,12
teriilet -
teriilet
Osszesen jelen modositas soran a biolégiai aktivitasérték valtozasa -19,04

Ldsd részletesen:
Modositdssal érintett teriiletek javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhaszndldsi rendszer
cimd fejezetei

8.3 A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA, MAGASABB RENDU TERVEKKEL VALO OSSZHANG

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az orszag
teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak 6ssze, a MATrT-be. Tovabbi valtozas, hogy hatalyba
lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI.14.) MVM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes orszagos és kiemelt
térségi ovezetekre vonatkozo eldirasokat hatarozza meg. Az egyes teriiletfelhasznalasi kategoériakra,
orszagos és megyei dvezetekre vonatkozo elGirasokat tehat az MATIT és az MvM rendelet tartalmazza.

Pest Megye Terlletrendezési Tervét (tovabbiakban: PMTrT) a 10/2020 (VI.30.) onkormanyzati
rendelettel hagytak jova, mely mar az MATIT elbirasaival Gsszhangban késziilt. A megyei Gvezetek
lehatarolasat a PMTrT tartalmazza, az ovezetekre vonatkozo eldirasokat pedig az MvM rendelet
fogalmazza meg. Az egyedileg meghatarozott megyei ovezetek lehatarolasa és eldirasai is a PMTrT-
ben keriiltek meghatarozasra.
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8.3.1 Orszagos jelentdségili miiszaki infrastruktara halézatok

A PMTIT szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak koziil a
modositassal érintett teriileteket a PMTrT erdégazdalkodasi térségbe, mezégazdasagi térségbe,
vizgazdalkodasi térségbe és telepiilési térségbe sorolja.

Az MATIT 11.8 az alabbiak szerint rendelkezik a teriiletfelhasznalasi kategoriakrol:

»11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a
telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységek kijeldlése sordn

a) az erdégazdalkodasi térségben az erdGteriilet Ovezetet a térséget lefedé erddk ovezetére
vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozd
szabalyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd ovezetként differencialtan
lehatarolni;

b) a mezbgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezdgazdasagi teriilet ovezetébe kell
sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési dvezet nem
jelolheto ki;

¢) a vizgazdalkodasi térség teriiletét - e torvény hatalybalépését megelézéen mar jogszerlen
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi céll
erdoteriilet, vizgazdalkodasi célu mezogazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldteriilet,
tovabba kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céll
teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet ovezetbe kell sorolni, és a mikodési teriiletével
érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség terliiletén bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kijelolhetd;
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8.3.2 Orszagos ovezetek ismertetése

A MATIT 19.5 (1) bekezdése hatarozza meg az orszagos ovezeteket, amelyek jelenleg hatalyban lévé
allapotat, illetve a modositassal érintett teriiletek érintettségét az alabbi tablazat foglalja Ossze:

ElGirasok/ Erintettség
Orszagos ovezet megnevezése Lehatarolas (igen/nem)
(MATIT/ MVM
rendelet alapjan)

Okologiai halozat magteriiletének dvezete MATIT alapjan igen
Okologiai halozat okologiai folyosdjanak dvezete MATYIT alapjan igen
Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete MATIT alapjan nem
Kivalé termohelyi adottsagl szantok ovezete MATIT alapjan nem
Jo termohelyi adottsagl szantok dvezete MVM rend. alapjan nem
Erdok ovezete MATIT alapjan igen
Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete MVM rend. alapjan nem
Tajképvédelmi teriilet Gvezete MVM rend. alapjan igen
b\(\i/lj\fgtrgkségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek MATFT alapjan nem
Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete MVM rend.alapjan nem
Nagyvizi meder dvezete MVM rend. alapjan nem
VTT-tarozok ovezete MVM rend. alapjan nem
Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete MATIT alapjan nem
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OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozéan a MATrT 25. §
fogalmaz meg eldirasokat.

Az Okologiai haldzat magteriiletének ovezetében
csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategoria
és megyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési
tervben olyan Gvezet és épitési dvezet jelolhetd
ki, amely az okoldgiai halozat természetkozeli
élohelyeit nem karositja.

Az Okologiai haldzat magteriiletének ovezetében
Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhet6 ki, csak
a jogszabalyban meghatarozott kivételek esetén.

Beépitésre szant teriilet csak az allami féépitészi
hataskorében eljar6 foévarosi és megyei
kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi
eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolhet6 ki.

Az Ovezet a 4-es szamU modositassal érintett
teriiletet érinti. A Duna-lpoly Nemzeti Park
Igazgatdsaggal folytatott egyeztetéseket
kovetéen az érintett telkeken nem varhato
fejlesztés, igy az okologiai halézat
természetkozeli éléhelyeit nem karositja.

MATTt évezeti lehatdroldsa- Okoldgiai hdlézat
magteriiletének dvezete- modositdssal érintett
teriiletek megjeldlésével

OKOLOGIAI HALOZAT OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozéan a MATIT 26. §
fogalmaz meg eldirasokat.

Az  Okologiai  halozat  magteriiletének
Ovezetében csak olyan megyei
teriiletfelhasznalasi kategoria és megyei

Ovezet, valamint a telepiilésrendezési tervben
olyan dvezet és épitési ovezet jeldlhet6 ki,
amely az okoldgiai halézat természetkozeli
él6helyeit nem karositja.

Beépitésre szant teriilet csak az allami
foépitészi hataskorében eljaro fdévarosi és
megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési

hatdsagi eljarasa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan
jelolheto ki.

Az Ovezet a 4-es szamU moddositassal érintett
terliletet érinti. Az érintett teriileten épiiletek
elhelyezése nem varhato, a tervezett funkciok
pedig nem karositjak az Okoldgiai halozat
elemeit. A szabalyozasi koncepcio a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatosaggal a beépitési
tervrél folytatott egyeztetést kovetden alakult
ki.

4%

v%i i
- ."v_.
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®

MATTt bvezeti lehatdroldsa- Okoldgiai hdlézat Gkolégiai

folyosdjdnak dvezete- modositdssal érintett teriiletek
megjelolésével
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ERDOK OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozéan a MATIT 29. §
fogalmaz meg eldirasokat.

Az erdok ovezetébe tartozo teriileteket az adott
telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdéteriilet Ovezetbe kell
sorolnia.

Az erd6k oOvezetében kiilfejtéses mivelési
banyatelket megallapitani és  banyaszati
tevékenységet engedélyezni a  banyaszati

szempontbol kivett helyekre vonatkozo szabalyok
szerint lehet.

Az Ovezet a 4-es szamU modositassal érintett
teriletet érinti. Az érintett telek a modositas
soran nem keril atsorolasra, tovabbra is erdd
ovezetben marad.

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

Az ovezetre vonatkoz6an az MvM rendelet
4.5-a fogalmaz meg el6irasokat.

A telepiilésrendezési eszkozok készitésének
megalapozd vizsgalata keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg megérzend6 elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység
és a hagyomanyos tajhasznalat helyi
jellemzabit.

A telepliilésrendezési eszkozokben meg kell
hatarozni a teriiletfelhasznalas és az épités

helyi  rendjének egyedi szabalyait,
Ovezetével érintett teriiletre a tajkeépi
egység, a hagyomanyos tajhasznalat

fennmaradasa, valamint a tajba illesztés
biztositasa érdekében

Az Ovezet a 2-es és 4-es szamU modositassal
érintett terliletet érinti. A modositas nem
gyakorol hatast jelentés mértékben a
tajképi egységre. A 2-es szaml modositasi
teriilet esetében a 034/12 hrsz.-0 ingatlan
északi részén egy erddsav, illetve egy telek
be nem épitheté része keriil kijelolésre
Osszesen 15 m szélességben. A 4-es szamu
modositasi teriilet esetében a kornyezd
okologiai és tajképi elemekre figyelemmel
keriilt a szabalyozasi koncepcio
megallapitasra.

ALATAMASZTO JAVASLAT

-
2 M

MATTrt ovezeti lehatdroldsa- Erdék Gvezete-
modositdssal érintett teriiletek megjelélésével

172 \/
3
3¢
1

NagY}‘kérés

MVM rendelet ovezeti lehatdroldsa- tdjképvédelmi teriilet
Ovezete- modositdssal érintett teriiletek megjelolésével
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8.3.3 Megyei Ovezetek ismertetése

A MATIT 19.5 (3) bekezdése hatarozza meg a megyei 6vezeteket, amelyeknek lehatarolasat a PMTrT
melléklete tartalmazza, a rajuk vonatkozo Ovezeti szabalyokat pedig a teriiletrendezésért felel6s
miniszter rendelete tartalmazza.

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete MVM rend./ PMTrT igen
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete MVM rend./ PMTIT nem
Tanyas teriiletek ovezete MVM rend./ PMTrT igen
Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete MVM rend./ PMTrT nem
Egyedileg meghatarozott megyei ovezet megnevezése
Icr:érticz)(\e/racclzl?tsétechnologla1 fejlesztés tamogatott PMTIT - 13/1. terviap nem
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete PMTIT - 13/2. tervlap igen
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete PMTIT - 13/3. tervlap igen
Kertes mezégazdasagi teriiletek PMTrT - 13/4. tervlap igen
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete PMTIT - 13/5. tervlap igen

ASVANYI NYERSANYAGVAGYON TERULET OVEZETE

Az ovezetre vonatkozoan az MvM rendelet 8.
§ fogalmaz meg elGirasokat.

Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a
telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési  eszkozokben csak olyan
ovezet jelolheté ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

Az Gvezet a teleplilés egészét érinti, ugyanakkor
a modositasi teriileteket nem érinti banyatelek.

PMTIT 6vezeti lehatdroldsa-dsvadnyi
nyersanyagvagyon teriilet 6vezete- modositdssal
érintett teriiletek megjeldlésével

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.



NAGYKOROS - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 6. SZ. MODOSITASA 75

MUNKAKOZI ANYAG
TARGYALASOS ELJARAS

TANYAS TERULETEK OVEZETE

Az ovezetre vonatkozoan az MvM rendelet 10.
§ fogalmaz meg el6irasokat.

(1) A megyei teriiletrendezési tervben a tanyas
teriiletek Ovezete azon jarasokban jelolheté ki,
ahol a kijelolést megel6z6  legutobbi
népszamlalas alapjan a mezdgazdasagi jellegl
kiilteriileten él6 népesség aranya az Osszes
lakonépességhez viszonyitva az orszagos atlag
folott van.

(2) A tanyas teriiletek Ovezetével -érintett
teriiletre a tajfenntarté tanyai gazdalkodas és
életmdd fennmaradasanak eldsegitése, valamint
a tanyas telepiilésszerkezet és tajkarakter
meg6rzése érdekében meg kell hatarozni

a)a telepiilésrendezési eszkozokben a
terililetfelhasznalas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabalyokkal érintett
teriiletre a telepilésképi rendeletben a
telepiilésképi kovetelményeket.

Az Ovezet a teleplilés egész teriiletét érinti. A
tervezett moddositasok Osszhangban vannak az
ovezet eldirasaival. A hatalyos HESZ meghatéroz
szabalyokat a tanyak fenntartasa és fejlesztése
érdekében.

ALATAMASZTO JAVASLAT

PMTrT ovezeti lehatdroldsa-tanyds teriiletek
Ovezete- modositdssal érintett teriiletek
megjeldlésével

LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETE

Az Ovezetre vonatkozéan a PMTrT 9.§8-a
fogalmaz meg el6irasokat.

A logisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének ovezete altal érintett telepiilések
telepiilésrendezési eszkozei készitése soran -
azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolasu
terileteken, amelyeket a teleplilési
onkormanyzat dontésével kiemelt logisztikai
fejlesztési teriiletté mindsit - az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al
lehet magasabb, a legkisebb zdldfeliileti arany
pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamU
mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi,
szolgaltatdo gazdasagi teriilet sajatos hasznalat
szerinti teriiletéhez rendelt érték.

Az Ovezet a telepiilés egész teriiletét érinti,
ugyanakkor a modositas nem érint logisztikahoz
kapcsolédo oOvezetet, igy nincs hatassal az
ovezetre.

M

PMTIT ovezeti lehatdroldsa-logisztikai fejlesztések
tdmogatott célteriilete- modositdssal érintett
teriiletek megjelolésével
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TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETE

Az Ovezetre vonatkozéan a PMTrT 10.§-a
fogalmaz meg el6irasokat.

A turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének oOvezetével érintett telepiilések

telepilésfejlesztési  koncepcidja, integralt
teleplilésfejlesztési stratégiaja és
telepilésrendezési eszkozei készitése,

feliilvizsgalata, valamint moddositasa soran a
turisztikai fejlesztések (a parhuzamos
fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi
szempontok figyelembevételével, a koordinalt
tervezés keretében, valamint a folytonossagot
biztositod nyomvonalak megteremtésével
valosithato meg.

Az Ovezet a telepliilés egész teriiletét érinti. A
modositasok egy része nem érint turisztikai
vonatkozasokat, ugyanakkor a szafari parkhoz
kapcsolédd modositas eldsegitheti a térség
turizmusat.

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Az Ovezetre vonatkozoan a PMTrT 11.8-a
fogalmaz meg el6irasokat.

A kertes mezigazdasagi teriiletek Ovezetébe
sorolt teriilet beépitésre szant lako-, iidiil6-, vagy
vegyes teriiletté mingsithet6 az alabbi feltételek
egyiittes teljesiilése esetén:

ha az atmindsités egyéb jogszabalyokkal nem
ellentétes,

az érintett teriilet a telepiilés belteriiletével,
vagy beépitésre szant teriiletével hataros,

egyéb jogszabalyban meghatarozott esetekben.

Az ovezet a 4. modositassal érintett teruletet
érinti. A tervezett modositas az Ovezetre
vonatkozo szabalyokkal 6sszhangban van.
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PMTrT ovezeti lehatdroldsa-turisztikai fejlesztések
tdmogatott célteriilete- modositdssal érintett
teriiletek megjelolésével

PMTrT ovezeti lehatdroldsa-kertes mezégazdasdgi
teriiletek 6vezete- modositdssal érintett teriiletek
megjeldlésével

KLIMAVALTOZASNAK FOKOZOTTAN KITETT TERULETEK OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozéan a PMTrT 12.8-a
fogalmaz meg el6irasokat.

Az ovezettel érintett telepiilések
telepliilésfejlesztési koncepcioja, integralt
telepiilésfejlesztési stratégiaja és
telepilésrendezési eszkozei készitése,

feliilvizsgalata, modositasa soran

a) a vizek helyben tartasara és helyben torténé
felhasznalasara,

b) a telepiilés zoldfeliileteinek bévitésére,

c) a telepiilés zoldfeliiletein és a beépitésre szant
teriileteken a lombkoronaarany, egyben az
arnyékolt  felilletek  novelésére  szolgald
el6irasokat is meg kell fogalmazni.

Nagykdros

33

PMTTT 6vezeti lehatdroldsa klimavaltozdsnak
fokozottan kitett teriiletek 6vezete- modositdssal
érintett teriiletek megjelélésével
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(3) A telepiilésrendezési eszkozokben a mezovédo erdésavokkal koriilvett mezégazdasagi muvelés
alatt

allé legnagyobb tablaméreteket meg kell hatarozni a klimakiegyenlitési, a mechanikai védelmi, és a
benapozottsagi szempontok egyiittes mérlegelése alapjan.

(4) Az ovezettel érintett telepliilések telepiilésfejlesztési koncepciodja, integralt telepiilésfejlesztési
stratégiaja és telepiilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgalata, modositasa soran, az Gvezet
szantoteriiletein mezévédo erddsavok telepitését kell elGirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint
meghatarozott tablaméretet elérd, vagy meghalado teriiletre.

Az Ovezet a telepiilés egész teriiletét érinti. A tervezett modositasok az oOvezet elirasaival
osszhangban vannak.

9 TAJRENDEZESI JAVASLAT
9.1 TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET

A telepliilésrendezési eszkdzok jelen modositasa soran tobb teriileten szamolunk a tajhasznalatra
vonatkozo valtozasra, illetve hatasokra.

A moddositasok soran kismérték( tajszerkezet valtozassal lehet szamolni, tajhasznalati konfliktusok, a
megfeleld és koriiltekinté modon megtervezett és kivitelezett fejlesztések esetében nem varhatoak.

A 2. modositas esetében a jelenleg altalanos mezdgazdasagi teriiletként kijelolt és hasznositott
034/12 hrsz.-u ingatlan kiilonleges beépitésre szant teriilet- mez6gazdasagi lzeni teriilet épitési
Ovezetbe keriil atsorolasba. Itt a tajhasznalat megvaltozasa mellett Uj beépitésre szant teriilet
kijelolése is torténik. Az Gjonnan kijelolt beépitésre szant teriilet a vele szomszédos, 032/5 hrsz.-U
ingatlanon talalhaté tehenészettel, kiilonleges teriilet - mez6gazdasagi lzemi teriilettel azonos
épitési ovezetbe keriil besorolasra, illetve a kdrnyezetében talalhatok még egyéb beépitésre szant
teriiletek, ezért nem tekinthet6 jelentds Uj tajszerkezeti elemnek.

A 3. modositas esetében a telepiilés északi részén, egymastol kiilonalld, jelenleg altalanos
mezbgazdasagi ovezetben lévd, szantoként, illetve mezdgazdasagi teriiletként fenntartott telkeken
terveznek a fejleszték napelemparkokat kiépiteni. igy a teriiletek kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet- naperému Gvezetbe keriilnek atsorolasba. A napelemparkok kapacitasa nem éri el az 1 MW-
os teljesitményt, igy teriiletileg sem foglalnak el nagy teriiletet. A napelemparkok kialakitasa kis
mértékben hatassal lesz a teriilet tajszerkezetére, de ezek mozaikosan jelennek meg a kiilteriileten,
s erésitik a Nagykoros északi részére jellemzdé mozaikos tajszerkezetet.

A 4. modositassal érintett teriileten jelenleg tobb teriiletfelhasznalas is helyet kapott, egy része
természetkozelinek mondhatd. A Szafari park kialakitasaval kis mértékben valtozni fog a tajhasznalat,
mivel a teriileten kifutdk, cirkusz épiilet, illetve egyéb kiszolgaldé épitmények kapnak majd helyet.

A 7. modositassal érintett teriileten egy jelenleg 8%-ban beépitett telek 40%-ban beépithetévé valik,
valamint (j épitmények keriilnek kialakitasra. (A hatalyos HESZ magasabb beépithetdséget, illetve
alacsonyabb zoldfeliilet kialakitasat teszi lehetévé, mint a HESZ javaslata.) Ez a valtozas a telken
nagynak mondhato, viszont, mivel kornyezetében mar most is magasabb beépitési szazalékkal
rendelkezd gazdasagi ingatlanok talalhatok. igy a modositasnak nem lesz hatasa a tajszerkezetre.

9.2 TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI- ES TERMESZETI ERTEKEK
A modositasok taj-és természetvédelmi szempontu hatasaval nem szamol a terv.

A 4. modositassal érintett teriilet esetében kiilonos figyelmet kell forditani az 6koldgiai haldézat
érintettsége miatt a teriileten talalhato éléhelyek védelmére. A tervezett fejlesztéseket a
természetvédelmi hatdsaggal és kezeldvel egyeztetett modon kell megvalositani.

9.3 TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLATOK

A modositassal érintett teriiletek koziil a 4. szamu teriilet része kiilonboz6 természetvédelmi
ovezeteknek. A teriileten megtalalhatd az orszagos okoldgiai halozat megteriiletének és okologiai
folyosdjanak ovezete, erdok ovezete, illetve tajképvédelmi teriilet ovezete is. A teriiletfelhasznalasi
atsorolas, valamint a fejlesztési tervek nem okoznak tajvédelmi konfliktusokat ezen a teriileten.
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NATURA 2000 HALOZAT

Nagyk6ros kozigazgatasi hatarain  belill kijelolésre keriiltek Natura 2000 kilonleges
természetmegorzési teriiletek (HUDI20035- Nagykorosi pusztai tolgyesek; HUDI2002- Gogany- és
Ko6ros- ér mente). Ezek konkrétan nem érintik a modositassal érintett ingatlanokat, viszont a 4. szamu
terlilet kozvetlen hataraban huzédik a nemzetkozi védelem alatt allé Gvezet.
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Natura 2000 kiilénleges természetmegérzési teriiletek Nagykéros kdzigazgatdsi hatdrain beliil (forrds:
http://web.okir.hu/)

ORSZAGOS JELENTOSEGU ,,EX LEGE” VEDETT TERMESZETI TERULETEK- LAPOK

Az ex lege védett természeti teriiletek olyan orszagos védelem alatt allo értékek, melyek
megtalalasuktol fogva védelmet élveznek. A lapok tavak, folydk mentén, mélyebb fekvésii teriiletein
helyezkednek el, folyamatos vizboritottsaggal rendelkeznek és ennek koszonhetden tézeget
termelnek. A 4. szam( modositas teriiletén talalhato Szurdok lap (0824/22; 0824/23 hrsz.), ilyen
védelemben részesiil, ezért a teriilet kornyezetére, valamint a lap hossz( tavi fennmaradasara,
zavartalan vizutanpotlasara kiilonos tekintettel kell lenni.
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Ex lege védett ldp a 4. modositdssal érintett teriileten (forrds: http://web.okir.hu/)

OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETE

Az okologiai haldzat ovezeteit az MATIT hatarozza meg magteriilet, dkologiai folyoso és pufferteriilet
ovezeteként. A modositassal érintett teriiletek kozil a 4. mddositassal érintett teriilet érintett a
halézat magteriiletének és folyosdjanak lehatarolasaval. A 2. modositassal érintett teriilet az
okologiai halozat hataran helyezkedik el.
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Az Orszdgos 6koldgiai hdlozat dvezeteinek elGirdsainak érvényesiilését ldsd a 7.3.2. Orszdgos
ovezetek ismertetése cimi fejezetben
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Orszdgos Gkoldgiai hdlézat dvezeti lehatdroldsa Nagykérds teriiletén (forrds: http://web.okir.hu/)

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

A tajképvédelmi teriilet ovezetét az MVM rendelet hatarozza meg. A modositassal érintett teriiletek
kozil a 4. teriilet érintett az dvezeti lehatarolassal.

A Tdjképvédelmi teriiletovezetének elbirdsainak érvényesiilését ldsd a 7.3.2. Orszdgos Gvezetek
ismertetése cimli fejezetben

HELY! JELENTOSEGU VEDETT TERMESZETI TERULET

Nagykoros kozigazgatasi hatarain belil két értékes helyi jelent6ségl védett természeti teriilet
talalhato, ezek a Strazsadomb, ami a telepiilés északi hataraban helyezkedik el tobb, mint 30 ha
teriileten, valamint a Nagyko6rosi- Gat térsége, mely a belteriileten talalhato, 137 ha teriileten.
Mindkét védett teriileten megtalalhatoak védett és fokozottan védett névény, valamint allatfajok, a
teriiletek értékei folyamatos megérzést és védelmet érdemelnek.

A jelen modositasok soran a helyi jelentGségli védett természeti teriiletek lehatarolasai nem
érintettek.

Helyi jelentGségli védett természeti teriiletek Nagykérds kozigazgatdsi hatdrain beliil (forrds: DINP
adatszolgdltatdsa alapjdn)
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VEDETT ES FOKOZOTTAN VEDETT FAJOK JELENLETE

Valtozatos természeti adottsagainak koszonhetéen Nagykdros teriiletén, illetve a kornyezetében tobb
értékes éléhely maradt fenn, melyek védett és fokozottan védett fajokban bévelkednek. Ezen
fajoknak nem csak egyedei, de azok minden része, valamint életteriik is komoly védelem alatt allnak,
melyekrél A természet védelmérol szolo 1996. évi LIll. Torvény fogalmaz meg elGirasokat. A torvény
kimondja, hogy:

43. § (1) Tilos a védett dllatfajok egyedének zavardsa, kdrositdsa, kinzdsa, elpusztitdsa, szaporoddsdnak
és mds élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, él6-, tdpldlkozo-, kolts-, pihend- vagy buvohelyeinek
leromboldsa, kdrositdsa.

44. 8= (3)= védett dllat- és névényfaj egyedének kdrositdsa, veszélyeztetése vagy jogellenes zavardsa
esetén a természetvédelmi hatdsdg kételes az ilyen magatartds tanusitojat a tevékenység veégzésétdl
eltiltani. Amennyiben a védett egyedet kdrosito, veszélyeztets, zavard tevékenységet mds hatosdg
engedélye alapjdn végzik, a hatésdg a természetvédelmi hatdsdg megkeresésére az engedélyezési eljdrdst
ismételten lefolytatja. Az eljdré hatésdg - amennyiben az nem a természetvédelmi hatdsdg - a tevékenység
folytatdsdt az eljdrds végleges befejezéséig felfiiggeszti.

Jelen modositasi csomag esetében a Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan,
az 5. szamU modositassal érintett teriileten, a 3007/8 hrsz.-U ingatlanon fokozottan védett iirge
(Spermophilus citellus) el6fordulasarol van adat. Ezért, az 5. szam{ modositassal érintett teriileten
csak olyan fejlesztések engedhetéek meg, melyek nem iitkoznek a természet védelmérdl szolo

torvény eldirasaival.
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Fokozottan védett dllat- iirge el6forduldsi helye (forrds: DINPI adatszolgdltatdsa;
https://vadonleso.hu/alapjdn)

9.4 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti
aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak
szerint nem csokkenhet”.2 Az Eljr. 9. § (9) bekezdése szerint ,a biologiai aktivitasérték szamitasi
eredményben, a biologiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett névekmény mértéke rogzithet6. 3

A teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasardl szoldo 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet eldirasai
szerint kerdilt kiszamitasra a teleplilés biologiai aktivitas-érték valtozasa a 8.2 A teleplilésszerkezeti
vdltozdsok bemutatdsa cimii fejezetben. Osszesen jelen modositas soran a bioldgiai aktivitasérték
valtozasa -19,04.

2 A 7.5 (3) bekezdés b) pontja a 2017: LVII. térvény 12. §-a szerint modositott szoveg.
3 A9.§(9) bekezdését a 157/2017. (V1. 16.) Korm. rendelet 12. § (2) bekezdése iktatta be.
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A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran figyelembe vehetd, a telepiilés eddig rogzitett
biologiai aktivitasértéke +5054,86.

A telepiilés bioldgiai aktivitasértéke jelen modositast kdvetden Gsszességében +5027,41.

10 ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A teleplilés zoldfeliileti rendszerének elemei terén egyes modositasok soran valtozas kovetkezik be.
Mez6gazdasagi, illetve erdoteriiletek esetében egyes ingatlanok mas beépitésre szant, illetve
beépitésre nem szant ovezetekbe kerlilnek atsorolasra.

A teleplilés zoldfeliileti rendszerének elemei:

e belterileti zoldteruletek

e a zoldfellleti intézmények, nagy zoldfeliiletekkel rendelkez6 intézmények
o kozlekedési cél kozteriiletek zoldfeliileti részei

o telken bellli zoldfeliiletek

o vizfolyasok menti zdldfeliiletek

e zartkertek és tanyak zoldfeliiletei

e mezogazdasagi teriiletek

o fasorok erdésavok

e erdoteriiletek

e kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

10.1 ZOLDTERULETEK KIJELOLESE UJ BEEPITESRE SZANT TERULETHEZ KAPCSOLODOAN

A MATIT a 12-13.5 rendelkezik az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésének szabalyairol, mely
szabalyoknak a 2. szamu modositassal érintett teriilet megfelel:

teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

nem okozza a kiilonb6zo teleplilések beépitésre szant teriileteinek 6sszenovését,

nincs a tervezett rendeltetésnek megfelel6é beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legalabb 5%-anak
megfeleld nagysagl zoldteriilet - gazdasagi teriilet kijelolése esetén zoldteriilet vagy véderdé -
kijelolése sziikséges. A zoldteriilet legalabb 50%-at az (j beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévé
teriileten sziikséges kialakitani.

e e e . . Kijelolt
Uj beépitésre szant teriilet s6ldteriilet
Tervezési teriilet Ujonnan tervezett Teriilet- Teriilet- Megfelelés
teriilethasznalat PEEC | TR
(ha) (ha)
teriilethez kapcsolodoan
I Kiilonleges terilet- kozvetleniil 5%-ban kerul
%éhsezrl:écsj;:tdb%\?l}tése mez6gazdasagi lizemi 4,2 0,23 | kijeldlésre védelmi erddteriilet a
teriilet gazdasagi teriilet mellett.
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11 KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT
11.1 HELYZETFELTARO MUNKARESZ

A kozlekedési munkarészben az Utkategoriak meghatarozasat, valamint a javasolt kozuti elemek
tervezését, paramétereinek kialakitasat az e-UT 03.01.11 (UT-2-1.201:2008) szamu, ,Kozutak
tervezése (KTSZ)” cimii Utiigyi Miszaki Elirasban, a csomopontok tervezését az e-UT 03.03.21 T
2-1.214:2004) szamu ,,Szintbeni kézti csomopontok méretezése és tervezése” cimi Utligyi Miiszaki
ElGirasban foglaltak szerint végeztiik el. A tervezés soran betartottuk az e-UT 02.01.41 (UT 2-
1.218:2003.) szamd, a telepiilésrendezési tervek alatamaszto kozlekedési munkarészeinek tartalmara
vonatkozo Utiigyi Mlszaki Eléiras rendelkezéseit. A tovabbiakban modositasi teriiletenként keriil
bemutatasra a kozlekedésfejlesztési javaslat.

KOZUTHALOZAT
TERSEGI KAPCSOLATOK

Gyorsforgalmi utak

Tervezett:

— M8 Szolnok (M4) - Veszprém - Szentgotthér,d autopalya (Utkategoria: K.1.A.)
— M44 Nagykéros (M8) - Békéscsaba autout (Utkategoria: K.11.A.)

Orszdgos féutak
Meglévé:
— 441, sz. Cegléd - Kecskemét Il. rendii féut (Utkategoria: K.IV.A.)
Az elkeriil6 szakasz atadasa utan helyi féutta valik.
Tervezett:

— 441. sz. Cegléd - Kecskemét II. rendid féut Nagykéros elkeriils szakasza
(Utkategoria: K.IV.A.)

Orszdgos mellékutak:
Meglévo:
Osszekotd utak:

—  4601. j. Budapest - Tiszakécske osszekots ut (Utkategoria: K.V.A.)

—  4611.j. Abony - Nagykdros osszekotot Gt (Utkategoria: K.V.A.)

—  4613. j. Nagykoros - Szolnok dsszekotd at (Utkategoria: K.V.A.)

— 4614, j. Nagykéros - Kiskunfélegyhaza osszekoté ut (Utkategoria: K.V.A.)

Allomashoz vezeté utak:

—  46313. j. Nagykoros allomashoz vezeté ut (Utkategoria: K.V.A.)
TELEPULESI UTHALOZAT
Helyi féutak:
Meglévo:

I. rendi belteriileti féut:

Ceglédi ut - Kecskeméti ut (441. sz. Il. rendi féut) (Utkategoria: B.lll.a.C.)
II. rend( belteriileti fout:

— Potharaszti at - Kossuth Lajos ut - Széchényi tér - Szabadsag tér - Szolnoki ut (4601.
Budapest - Tiszakécske Gsszekotd ut) (Utkategoria: B.IV.b.C.)

— Kalvin tér - Ady Endre utca - Alpari at - Csongradi ut (4614. j. Nagykoros -
Kiskunfélegyhaza osszekoté ut) (Utkategoria: B.IV.b.D.)

A nyomvonal kismértékben mddosul a piac teriiletének névelése miatt.
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— Kossuth Lajos utca - Karpat utca (46313. j. Nagyké6ros allomashoz vezetd ut) (Utkategoria:
B.V.c.D.)

Helyi mellékutak:
Meglévd, megmarado:
Gydjtéutak (B.V.c.C.):

- Jozsef Attila utca
— Béke Utja
- Ifjlsag Gtja
— Téglagyari Ut - Szabadszallasi Ut - Bajcsy Zsilinszky Gt
—  Mikes Kelemen utca - Déli elkeriilé ut
— Karpat utca
— Taban utca - Karpat utca
— Balvany utca - Vagohid utca
— Abonyi Gt
- Vitézi utca
- Batthyanyi utca
Tervezett:
Gyl(jtoutak (B.V.c.C.):

— Gyimes utca
— Karpat utca folytatasa (Dozsa Gyorgy Ut - 441. sz. fout kozott)

VASUTI KOZLEKEDES
Meglévé:

— 140. sz. Cegléd - Szeged vasltvonal
- Megallohelyek: Nagyké6ros vasutallomas (meglévé, megmarado)

KEREKPAROS KOZLEKEDES
Meglévé:

— 441, sz. f60t (Ceglédi Ut - Szabadsag tér - Kecskeméti ut)
— 4601. j. (t (Szabadasag tér)

Tervezett:

— 441, sz. f6ut mentén (Cegléd felé onallo kerékpardt kiilterileten)
- 4601. j. 4t mentén

-~ Petdfi utca (Jozsef Attila utca - 441. sz. fout)

- Kalvin tér - Ady Endre utca - Alpari Gt (441. sz. féut - Korhaz)

A tervezett kerékparos infrastruktdra tipusat a szabalyozasi terv készitése soran fogjuk meghatarozni.
Nagykdros vasutallomasnal a B+R tarolo bovitése sziikséges.
GYALOGOS KOZLEKEDES

A telepiilésszerkezeti terv szintjén kizardlag gyalogos forgalmat lebonyolito burkolatok, Utszakaszok
nem tervezettek. A gyalogosforgalom szamara megfelel6 paraméterekkel kiépitett feliiletek helyét a
szabalyozasi tervben fogjuk biztositani.

PARKOLAS

A varosban megjelend (j létesitményekhez az OTEK-ban meghatarozott parkolasi igény telken beliil
biztositando.

A Kalvin téri piac kornyezetét a megnovekedett parkolasi igények miatt rendezni sziikséges.
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11.2 JAVASLATTEVO MUNKARESZ
11.2.1 - 1. ARANY JANOS REFORMATUS ALTALANOS ISKOLA BOVITESE

A Szolnoki Ut, a HOsoOk tere, a Losonczi utca és a Sziget utca altal hatarolt tombben miikod6é Arany
Janos Reformatus Altalanos Iskola bévitése tervezett a szomszédos 5103 hrsz.-U ingatlanon.
Kozlekedés szakagi szempontbdl az intézmény megkozelithetoségét és a szilkséges parkoloallasok
szamanak biztosithatosagat kell vizsgalni.

Az iskola jelenleg a Hosok tere feldl kozelitheté meg mind gyalogosan, innen nyilik a kozuti bejarat
is. A varoskozponti intézményekkel beépitett kornyezetben a HGsok tere kétoldali merdleges
parkoldsavja jelentés szamu kozteriileti parkolot biztosit tobbek kozott az oktatasi intézmények
szamara is. A bdvitésre kijelolt telek (5103 hrsz.) jelenlegi kozuti kapcsolata a Szolnoki Ut (orszagos
mellékut) iranyabol adott, ahol parhuzamos parkoldsav is kiépiilt. Az iskola bovitésének tervezése
soran eldonthetd, hogy mindkét bejaratra szilkség van-e az iizemeltetéshez, illetve a pontos adatok
és alapteriiletek ismeretében szamithatd ki a sziikséges parkoldallasok szama is. Tekintettel arra,
hogy az iskola a varoskozpontban, a helykozi buszallomas kozvetlen kozelében helyezkedik el,
valamint figyelembe véve a rendelkezésre allo kerékparos infrastruktirat és jelentdés szamu
kerékpartarolot a Hosok terén, javasoljuk, hogy a forgalomnoveld épitendo parkoléallasok szamabol
50 %-nyi kedvezményt adjon az Onkormanyzat, amennyiben a HESZ ezt lehet6vé teszi.

11.2.2 - 2. SZURDOK DULOI TEHENESZET BOVITESE

A modositassal érintett teriilet Nagykords kiilteriiletén, a varos északi részén talalhatd, a 441.sz.
fouttol 200 m tavolsagban. Egy keleti iranyban halado, egy sav szélességben burkolt kiilteriileti Gt
biztositja a tehenészet kozlti kapcsolatat a fouttal. A 441. sz. féut keleti oldalan vezetett és a
varoskozponttal kozvetlen kapcsolatot biztosité kerékpardt a kiszolgald Utnal ér véget, igy biztositott
a telephez kerékparral érkezok biztonsagos kozlekedése. A telephely kozosségi kozlekedési
ellatottsagat a 441. sz. f6uton, a kiszolgalo Uti csatlakozas kozvetlen kozelében talalhato ,,Nagykoros,
Gal kastély” buszmegallo biztositja, igy a telephely ellatottnak tekinthetd. A buszjaratok Kecskemét
és Cegléd kozott kozlekednek. A gépjarmiivek parkolasa ingatlanon belil megoldhatd. A telephely
tervezett bovitése kozlekedés szakagi szempontbol elfogadhatd, mert a megkozelités biztositott,
kozGti kapcsolat és kozosségi kozlekedési ellatottsag van, még a kerékparosok szamara is adott a
biztonsagos megkozelités lehetdsége. A telephely bovitése soran a sziikséges Uj parkolohelyek és
kerékpartarolok elhelyezésérdl gondoskodni kell.

11.2.3 - 3. NAPELEMPARK LETESITESE

A varos észak-keleti kilteriiletén négy ingatlanon tervezett napelempark kialakitasa. Kozlekedési
szempontbol nem emelhet6 kifogas a napelemparkok létesitése ellen, ha a koz(ti megkozelités
(telepités, lizemeltetés céljabol) biztosithato.

Mivel mind a négy teriilet foldutakkal hatarolt, igy megkozelitésiik adott.
11.2.4 - 4. SZAFARI PARK, ALLATKERT, ELMENYPARK LETESITESE

A tervezési teriileten allatpark és kiegészit6 szolgaltatasok (szallas, vendéglatas) telepitése tervezett.
A Szafari Park megkozelitésére alkalmas Ut a 12814 hrsz.-0, jelenleg is kozutként besorolt ingatlan
szélesitésével szabalyozhato ki.

A Szafari park és a hozzavezet6 (t fejlesztése utan is megmarad a létesitmény térségi megkozelitése,
tovabbra is a 4601. j. Gt iranyabol érhet6 majd el. A Szafari park teriiletére vonatkozo 4.2 Fejlesztési
cél -Szabalyozasi koncepcioban bemutatott beépitési vazlaton lathatdo modon a park délkeleti sarka
és a 4601. j. Ut kozott létesiil majd a park megkozelité Gtja, innen nyilik a felszini parkolo is. A parkon
beliil egyiranyban végig kovethet6 autds tlraltvonal tervezett. A kijarat szintén a Pétharaszti Utra
nyilik, a bejarattol mintegy 730 m tavolsagban.

A megkozelité Ut koveti a 12814 hrsz.-0 kozutat, de annak nyomvonalat fejleszteni sziikséges.
Jelenleg 3,7 - 6,00 m kozteriileti szélességl Utszakaszhoz a szomszédos telkekbdl tovabbi teriileteket
hozzdadva, 16 m szabalyozasi szélességl Utszakasz alakithato ki, amely alkalmas kétiranyu
gépjarmiforgalom, gyalogjarda, vagy kerékparut, kézmdsav, fasor, esetleg nyilt arok és sziikség
esetén parhuzamos parkolosav kialakitasara is. Az U(tszakasz a park bejaratanal mdtargyon
keresztezheti a K6ros-eret.

A megkozelit6 Ut kategoriaja: K.VI.A.
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K-4. Megkézelité ut mintakeresztszelvénye

A park vendégei szamara a tervek szerint a megkozelit6é Gtrol nyilnak majd parkolok, a bejaratnal és
a kijaratnal 100-100 parkoléallassal, a teriileten beliil egy kb. 400 féréhelyes parkolofeliilettel.

Bar a nagy parkoloszambol nagyaranyu forgalomkeltésre is kovetkeztethetiink, a legnagyobb
latogatoszam foleg szezonban, kiemelt rendezvények esetén varhato. A 4601. j. orszagos mellékit
jelenlegi forgalmi terhelése még a kdzlt kapacitasanak 10 %-at sem éri el (116 Ejm/h << 1200 Ejm/h),
a kozut be tudja fogadni az esetenként jelentésen megndvekvé forgalmat is. Késobbi tervfazisokban,
a részletes adatok ismeretében a megkozelité Ut mindkét csomodpontjat ugy kell megtervezni, hogy
biztonsagosan le tudja bonyolitani a latogatéforgalmat.

Mivel a jelenlegi kozosségi kozlekedési jaratok nem érintik a tervezési teriiletet, javasoljuk, hogy az
lizemeltet6 a varosbdl, a vasutallomastol kiilon buszokkal szallitsa a latogatok egy részét a parkhoz,
igy segitve minden latogatd szamara a létesitmény elérhetGségét és a keltett kozati forgalom
csokkentését.

A parkot valoszinlileg gyalogosan nem fogjak felkeresni latogatok (kiilteriileti elhelyezkedése és a
csak nagyon tavoli kozosségi kozlekedési megallok miatt). Ugyanakkor kiemelten fontos a parkon beldil
biztonsagosan kozlekedhetd, egyértelmi gyalogosfeliiletek és gyalogos Utvonalak kijelolése.

A kerékparosok szamara a varos szerkezeti terve a belteriilet és a Szafari park kozott tartalmazza egy
kerékparut kiépitésének lehetGségét a Potharaszti it mentén. Ez a kerékparit bevezethet6 a park
teriiletére, ahol jelent6s szamu, zarhato, esetleg fedett kerékpartarold elhelyezését javasoljuk.

11.3 KEC§KEMETI 'l'JT MENTI 3007/8 HRSZ.-U INGATLAN SZABALYOZASI KONCEPCIOJANAK
FELULVIZSGALATA

A varoskozponttol délre, a Reformatus temetdé mellett fekvd, a Kecskeméti Utrol megkozelithetd,
jelenleg beépitetlen, 3007/8 hrsz.-U ingatlanon vegyes teriilethasznalati funkciok beépithetésége
szabalyozott. Az Gvezeti elbirasok valtozasa miatt sziikséges a moddositas, amely ellen kozlekedési
szakagi szempontbol kifogas nem emelhetd. A teriilethasznalati funkcié megmarad, a teriilet
megkozelithetGsége adott. A részletes tervezés soran a pontos funkciok tipusanak és méretének
ismeretében meghatarozhatok az egyes kozlekedési modok szamara sziikséges iranyok és teriiletek,
valamint az épitend6 parkoldallasok és kerékpartarolok szama.

11.4 A 3010/9 HRSZ.-U INGATLAN MEGKOZELITESENEK BIZTOSITASA

A telekhatarrendezés a teriiletek csak kismértékii modositasaval jar. Az ingatlanok megkozelitési
lehetOsége, illetve forgalomkeltése nem valtozik, igy kozlekedés szakagi szempontb6l a modositas
elfogadhato.

11.5 REHABILITACIOS KOZPONT LETESITESE

A modositassal érintett, gazdasagi ovezetbe tartozd, 0536/48 hrsz.-U teriilet Nagykoros kiilteriiletén,
a Kecskeméti Ut déli szakaszanak keleti oldalan helyezkedik el. A teriiletet minden oldalrél utak
hataroljak.
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A jelenleg csak részben beépitett teriileten rehabilitacios kozpont megvalodsitasa tervezett a 2021.
marciusaban készitett telepitési tanulmanyterv alapjan (Telepitési tanulmanyterv - 2750 Nagykoros,
hrsz.: 0536/48, Terv-Kész Kft. Rehabilitacios kozpont és kornyezetének fejlesztése, 2021. marcius,
Kristof Epitész Iroda Kft.).

Az ingatlan megkozelitését a 441. sz. fout biztositja. A telek keleti és nyugati hataran a fé6uttél indulo
Utszakaszok kapuval lezartak, innen indul az épiiletekhez a belsé Uthalézat. A f6Ut nyugati oldalan
halad Kecskemét iranyaba egy térségi kerékparat, amely biztonsagos kerékparos elérhetdséget ad az
ingatlanon tervezett fejlesztésnek is. Tekintettel a kornyezet kiilteriileti jellegére, gyalogos feliiletek
nincsenek kiépitve a koz(t mentén és kozosségi kozlekedési ellatottsag sincs, mivel a legkdzelebbi
buszmegalld (Nagykoros, Tiizérlaktanya) a teriilettol északra, kb. 1100 m tavolsagban talalhato. A
jelenlegi funkcidkhoz sziikséges parkolofeliiletek telken beliil épiiltek meg.

A tervek szerint az ingatlanon tobb, kiilonbozd funkciot kiszolgald (egészségiigyi, rehabilitacios
kozpont, kulturalis kozpont, szallas) épiilet tervezett, amelyek megkdzelithetésége nem valtozik,
tovabbra is a 441. sz. fout iranyabol nyilé két Utkapcsolaton keresztiil lehet majd behajtani a
teriiletre. A tervezett parkolok a belsé Uthalézat mentén, a kerékpartarolok épiileten beliil, illetve a
bejaratok kozelében kapnak majd helyet.

A részletes tervezés soran szamithatok a sziikséges parkolasi igények.
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12 KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A tovabbiakban modositasi teriiletenként keriil bemutatasra a kozmdifejlesztési javaslat.
12.1 - 1. ARANY JANOS REFORMATUS ALTALANOS ISKOLA BOVITESE
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e Kozmiellatas helyzetfeltaras

Nagykéros kozponti belteriileti részén talalhaté a modositassal érintett a 5101/1, 5102 és az 5103
hrsz.-G telek. A5101/1, 5102 hrsz.-( ingatlanokon helyezkedik el az Arany Janos Reformatus Altalanos
Iskola. A teriilet mar régota beépitett, igy az teljes kozmiellatassal rendelkezik. A modositas célja,
a Nagykoros Reformatus Egyhazkozosség a Szolnoki Ut 2. szamU (helyrajzi szam: 5103) ingatlanon, a
fenntartasaban a Nagykéros, Hosok tere 9. szam (helyrajzi szam: 5101/1 és 5102) alatt m(ikodé Arany
Janos Reformatus Altalanos Iskola bovitése.

A modositassal érintett teriilet kornyezetében lévé beépitett teriiletek teljes kozmuellatassal
rendelkeznek, amelynek biztositasara kiépitették a koziizemi vizellatast, a kozcsatornas
szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetését, a villamosenergia és a foldgaz ellatast.

e Kozmiifejlesztési javaslat

A modositassal érintett harom telek Osszevonasa tervezett, igy a mddositas soran az ingatlanok
egységesen Vt-1v épitési dvezetbe kerlilnek besorolasra. A funkcidvaltasra javasolt teriileten az Iskola
bovitését egy (j éplilettel lehet megvaldsitani.

A telkek kozmuellatasara a hatalyos el6irasoknak megfeleléen a teljes kozmuellatas biztositando. A
teljes kozmiellatashoz biztositani kell a koziizemd vizellatast, a koziizemd, kozcsatornas
szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetését, a villamosenergia ellatast, a vezetékes termikus
energiaellatast és az elektronikus hirkozlési ellatast. A teriilet kozmiellatasanak kielégitéséhez a
kovetkezé kozmuigények jelentkezése prognosztizalhato:

keletkezo . .. . ...
2 villamosenergia igén termikus energia igén
viz igény | szennyviz gia igeny sla igeny
kozhalozat | megujuld megujulo foldgaz
m3/nap m3/nap kW kW kW kW nm3/h
5 5 160 40 40 10 40

A fejlesztési teriilet ivovizellatasa megoldott, a tombot koriilvevé kozteriileti utcak nyomvonalan a
vizvezetékek kiépiiltek. A Hésok tere nyomvonalan dn 225-6s, a Szolnoki utca nyomvonalan
dn 100-as, mig a Losonczi utca nyomvonalan dn 300-as és dn 100-as vizvezeték lizemel. Az 5 m3/nap
tobblet vizigény kielégitésére telken belili vizvezeték épitésére van sziikség, az Iskola meglévo
bekoté vezetéke tovabbra is felhasznalhaté.

A tiiziviz ellatas biztositasahoz a kiépitendé halézatra az el6irasoknak megfeleld slirliségben tliz-
csapok elhelyezésérél gondoskodni kell. Az Uj Iskolaépiilet tiiziviz igényei jelenleg még nem ismertek,
de a meglévé vizvezetékrdl jelentbs vizmennyiség vételezhetd.

Nagykdros szennyvizei a kozcsatorna-halozatanak kozvetitésével keriil a Nagykoros teriiletén lizemeld
szennyviztisztito telepre. A Hosok tere nyomvonalan dn 500-as, a Szolnoki utca nyomvonalan dn 300-
as, mig a Losonczi utca nyomvonalan dn 200-as  szennyvizcsatorna  lzemel.
Az 5 m3/nap tobblet szennyvizmennyiség elvezetésére telken beliili csatorna épitésére van sziikség,
az Iskola meglévo bekotd vezetéke tovabbra is felhasznalhato.

A csapadékvizek elvezetésére a belteriilet kbzponti részein zart csapadékviz csatornahalézat épiilt
ki, a Szolnoki utcaban és a Losonczi utcaban is dn 300-as csapadékcsatorna lizemel. A tobblet
csapadékviz mennyiség elvezetésére telken beliili csatorna épitésére van sziikség, az Iskola meglévo
bekoto vezetéke tovabbra is felhasznalhato.

A modositassal érintett teriilet a szolgaltatdo MVM Démasz 22 kV-os kozépfesziiltségi teriilet ellatasi
korzetéhez tartozik. A teriilet korzetének ellatasara a Szolnoki Ut-HOsok tere nyomvonalan izemel a
22 kV-os kozépfesziiltségl halozat egy foldkabelét. Ezzel a vezetékkel taplaljak be a korzetben lévo
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transzformator allomasokat. A meglévo transzformator allomasokroél lehet kiépiteni a kisfesziiltségu
elosztd halozatot és a térvilagitast. A fejlesztési teriileten beliil a halozatokat foldalatti elhelyezéssel
kell kivitelezni.
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Az E-kozm( nyilvantartasa szerint a tervezési teriilet tombje koriil kisnyomasi gazhalozat épiilt ki. A
HOsok tere, a Szolnoki utca és a Losonczi utca nyomvonalan is dn 250-es gazvezeték iizemel.
A 40 m?3/dra (j tobblet vizigény kielégitésére csak telken bellili gazvezeték épitésére van sziikség, az
Iskola meglévé bekotd vezetéke varhatoan tovabbra is felhasznalhato.

12.2 - 2. SZURDOK DULGI TEHENESZET BOVITESE
e Kozmiellatas helyzetértékelése

A modositassal érintett teriilet Nagykords kilteriiletén, a telepiilés északi hataraban talalhato.
Fejlesztési szandék a 032/5 hrsz.-u ingatlanon miikodo Szurdok dil6i tehenészet bovitése, a vele szomszédos
034/12 hrsz.-0 ingatlan teriiletén. A modositas célja a két ingatlan azonos épitési 6vezetbe sorolasa, hogy
azok osszevonhatova valjanak.

A modositassal érintett teriilet kiilteriileten, mezdgazdasagi- és erdéteriiletek kozott fekszik, igy
részleges kozmdiellatassal rendelkezik. A Szurdok dil6i tehenészet és a vele délrél szomszédos
gazdasagi teriilet részére egy nagykozépnyomasu gazvezeték, valamint 22 és 0,4 kV-os vezetékek
épliltek ki. A vizellatas sajat katrol biztositott, a szennyvizeket szippantokocsikkal szallitjak el.

e Kozmiifejlesztési javaslat

A tervezett fejlesztés soran a tehenészet j épiiletekkel bovitése is biztosithatd. A modositas soran a
032/5 és 034/12 hrsz.-U telkek azonos, K-Mi1 jelli épitési dvezetbe keriilnek besorolasra. A
modositassal érintett teriiletet feltaro Gton nagykozépnyomasl gazvezeték, kozépfesziiltségi
villamos légvezeték lizemel.

A teriileten a tervezett tehenészethez kapcsoldodd létesitmény felépitését tervezik, amelynek a
kozmdellatasara a részleges kozmiellatas jelenleg is rendelkezésre all. A teriilet maximalis

kihasznalasi lehet6sége esetén, a teljes kozmiellatashoz a kovetkezé kozmiigények
prognosztizalhatok:
keletkez6 . N : N
; villamosenergia igén termikus energia igen
viz igény | szennyviz gla igeny gla igeny
kozhalozat | megujuld megujulo foldgaz
m3/nap m3/nap kw kw kw kw nm3/h
20 0,5 100 25| 140 50 20

Ezek a kozmiigények a meglévo kozmiilétesitményekkel ellathatoak, csapadékvizek tovabbra is
elszikkasztasra keriilnek.

12.3 - 3. NAPELEMPARK LETESITESE
e Kozmiellatas helyzetértékelése

A modositassal érintett ingatlanok a telepiilés belteriiletétol északkeletre-keletre, kiilteriileten
talalhatoak. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a modositassal érintett 4 teriiletet altalanos
mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe, Ma-1 jelli ovezetbe sorolja.. A modositassal érintett
teriiletek és azok kornyeztet jelenleg beépitetlen, kozmuiellatassal nem rendelkeznek.

A teriileten keresztiilhalad a Nagykoros-Cegléd 22 kVos kozépfesziiltségl villamos légvezeték.
o Kozmiifejlesztési javaslat

A modositas célja a teriileteken napelempark létesitésének biztositasa céljabol az érintett teriiletek
kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - naperémii teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa..

A teriileteken kozm(igények nem lépnek fel. A napelemek altal termelt villamosenergia elszallitasara
transzformator allomasokat épitenek, amelyekb6l a villamos energiat 22 kV-os féldkabelekkel
szallitjak el a Nagykoros-Cegléd 22 kVos kozépfesziiltségl villamos légvezetékig.
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12.4 - 4. SZAFARI PARK, ALLATKERT, ELMENYPARK LETESITESE

e Kozmiellatas helyzetértékelése
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A modositassal érintett teriilet Nagykéros kilteriiletének nyugati részén, a Pétharaszti Ut mentén,
attél északra helyezkedik el.. A moddositassal érintett teriileten jelenleg tobb kiilonb6zo
teriilethasznalat figyelheté meg: a kisebb telkeken kertes mezdgazdasagi hasznositasu teriiletek,
kistelkes mezdgazdasagi teriiletek, nagyobb parcellds mez6gazdasagi teriiletek és beerdosiilt
teriiletek. A modositassal érintett teriilet kornyezetében a nagykdrosi kiilteriiletére jellemzé tanyak
is elofordulnak.

A modositassal érintett teriileten keresztiilfolyik a Koros-ér, amely mellett talalhato a Tézeges-to. A
teriilet jelenleg beépitetlen, részleges kozmiiellatassal rendelkezik, amely keretében 22 és 0,4 kV-os
villamos légvezetékek épliltek ki. A vizellatas sajat kutakrol biztositott.

e Kozmiifejlesztési javaslat

A modositassal érintett teriileten a tervezett épliletek és épitmények lehelyezésére szolgald (j
kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - szafari park teriiletfelhasznalasi egység és ovezetek
kerlilnek létrehozasra.. A teriiletet feltaro Potharaszti Uton kozépfesziiltségl és kisfesziiltségi
villamos légvezetékek lizemelnek.

A tervezett fejlesztés soran a Szafari park, allatkert és élménypark miikodését biztosito létesitmények
felépitését tervezik, amelynek allattartd, irodai, vendéglatasi és szallas funkcioju épiileteinek
kozmdiellatasara a teljes kozmiellatas kiépitése sziikséges. A teljes kozmiellatashoz biztositani kell
a koziizemu vizellatast, a koziizem(, kozcsatornas szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetését, a
villamosenergia ellatast, a vezetékes termikus energiaellatast és az elektronikus hirkozlési ellatast.
A teriilet kozmdellatasanak kielégitéséhez a kovetkezd kozmiigények jelentkezése prognosztizalhato:

Eleten) villamosenergia igény termikus energia igény
viz igény | Szennyviz
kozhalézat | megujulod megujulo foldgaz
m3/nap m3/nap kW kW kW kW nm3/h
25 25 200 50 50 20 40

A kommunalis vizigények és a tiizivizigények kielégitésére a nagykorosi vizellato halozattol sziikséges
egy min. dn 100-as méretli vizvezeték kiépitése. A szennyvizek elvezetésére gravitacios
szennyvizcsatorna kiépités sziikséges teriileten beliil, amelyb6l vagy egy atemelé berendezés és
nyomovezeték épitésével lehet a varosi szennyvizhalozatba vezetni a szennyvizeket, vagy teriileten
beliil lehet sajat szennyviztisztitdé kisberendezést létesiteni, amelybol a tisztitott szennyvizeket
hatdsagok altal engedélyezett modon befogadoba vezetni (Koros-ér, szikkaszté mezd). Harmadik
lehetbség a zart tarolokban vald tarozas és azokbol a szennyviztisztito telepre vald szallitas.
Gazellatasra a kb 1,8 km-re haladd d 110-es 6 bar-os gazvezetéktol valo leagazas és vezetéképitésre
van lehetdség. A villamosenergia ellatasra a Potharaszti Ut menti 22 kV-os légvezeték rendelkezésre
all.

12.5 - 5. KECSKEMETI UT MENTI 3007/8 HRSZ.-U
KONCEPCIOJANAK FELULVIZSGALATA

e Kozmiellatas helyzetfeltaras

INGATLAN SZABALYOZASI

A modositassal érintett 3007/8 hrsz.-u, jelenleg beépitetlen ingatlan Nagykdros belteriiletének déli
részén talalhatd A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a modositassal érintett 3007/8 hrsz.-U ingatlant Vt-
5 jelli épitési vezetbe sorolja.

A teriilet kornyezte mar régota beépitett, teljes kozmdellatassal rendelkezik.

A modositassal érintett teriilet kornyezetében lévé beépitett teriiletek teljes kozmuellatassal
rendelkeznek, amelynek biztositasara kiépitették a koziizemd vizellatast, a kozcsatornas
szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetését, a villamosenergia és a foldgaz ellatast.

e Kozmiifejlesztési javaslat
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A modositassal érintett terlileten jelenleg beépitetlen, kihasznalatlan teriilet. A modositas célja az
Onkormanyzat szandéknak és a fejlesztési elképzeléseknek megfelelden a teriileten a szabadonalld beépitési
mad lehetdvé tétele.
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A telkek kozmuellatasara a hatalyos el6irasoknak megfeleléen a teljes kozmuellatas biztositando. A
teljes kozmiellatashoz biztositani kell a koziizemd vizellatast, a koziizemi, kozcsatornas
szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetését, a villamosenergia ellatast, a vezetékes termikus
energiaellatast és az elektronikus hirkozlési ellatast. A teriilet kozmiellatasanak kielégitéséhez a
kovetkez6 kozmligények jelentkezése prognosztizalhato:

keletkezo . ... . ...
p villamosenergia igén termikus energia igén
viz igény | szennyviz gia igeny gia igeny
kozhalézat | megujulo megujulo foldgaz
m3/nap m3/nap kW kW kW kw nm3/h
5 250 60 60 20 10 5

A modositassal érintett teriilet ivovizellatasa megoldott, a Kecskeméti Uton egy dn 150-es a
vizvezeték kiépilt. Az 5 m3/nap tobblet vizigény kielégitésére a telkekre bekotd vizvezetékek
épitésére van sziikség.

A tliziviz ellatas biztositasahoz a meglévd halozatra az elGirasoknak megfelelé slrliségben
tlizivizcsapok elhelyezésérdl gondoskodni kell. Az (j telkek tiiziviz igényei jelenleg még nem ismertek,
de a meglévé vizvezetékrol kb 1800 I/ min vizmennyiség vételezhetd.

Nagykoros szennyvizei a kdzcsatorna-haldzatanak kozvetitésével keriil a Nagykords teriiletén lizemel6
szennyviztisztito telepre. A Kecskeméti Ut - Téglagyari Ut nyomvonalan dn 300-as szennyvizcsatorna
tizemel. Az 5 m3/nap tobblet szennyvizmennyiség elvezetésére a Kecskeméti Ut nyomvonalan Uj
kozteriileti szennyvizcsatorna és bekoto vezetékek épitésére van sziikség.

A csapadékvizek elvezetésére a korzetben nyilt arkos, zommel szikkaszté arkos csapadékviz elvezet6
rendszer épiilt ki. A tobblet csapadékviz mennyiség elvezetésére telkeken beliili csatorna épitésére
és szikkaszto medencék épitésére van sziikség.

A vizsgalt teriilet a szolgaltato MVM Démasz Aramhaldzati Zrt 22 kV-os kozépfesziiltségii teriilet
ellatasi korzetéhez tartozik. A teriilet korzetének ellatasara a Kecskeméti Ut nyomvonalan lizemel a
22 kV-os kozépfesziiltségl haldzat egy légvezetéke. Ezzel a vezetékkel taplaljak be a korzetben lévé
transzformator allomasokat. A meglévd transzformator allomasokrol lehet kiépiteni a kisfesziiltségi
eloszto halozatot és a térvilagitast. A teriileten beliil az Uj halozatot foldalatti elhelyezéssel kell
kivitelezni.

Az E-kézmd nyilvantartasa szerint a modositassal érintett teriilet tombje mellett a Kecskeméti Gton
kisnyomasu gazhalozat épiilt ki. A vezeték mérete d 110. A 10 m3/6ra (j tobblet vizigény kielégitésére
a telkekre Uj bekoté gazvezetékek épitésére van szilkség.

12.6 6. A 3010/9 HRSZ.-U INGATLAN MEGKOZELITESENEK BIZTOSITASA
e Kozmiellatas helyzetfeltaras

A modositassal érintett 3010/9 és 3008/5 hrsz.-U, jelenleg beépitetlen ingatlan a telepiilés
belteriiletének déli hataraban fekszik.

A hatalyos teleplilésrendezesi eszkozok a modositassal érintett 3010/9 hrsz.-U ingatlant telepliléskozpont
teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe, Vt-5 jelli épitési ovezetbe, a 3008/5 hrsz.-U telek kozteriilet, KOu-
1 jell ovezetbe sorolt.

A modositassal érintett teriilet kornyezete mar régéta beépitett, teljes kozmiellatassal rendelkezik.

A modositassal érintett teriilet kornyezetében lévé beépitett teriiletek teljes kozmuellatassal
rendelkeznek, amelynek biztositasara kiépitették a koziizemd vizellatast, a kozcsatornas
szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetését, a villamosenergia és a foldgaz ellatast.

e Kozmiifejlesztési javaslat
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A Tejfehér Kft. tulajdonat képez6 Kecskeméti Ut 3010/9 hrsz.-0 ingatlananak fejlesztése érdekében
tovabba a Nagykéros Varos Onkormanyzat tulajdonat képezé Kecskeméti Gt 3008/5 hrsz.-u ingatlant
telekhataranak rendezése valt szilkségessé. A tervezett fejlesztés megvalositasa érdekében a
Tejfehér Kft. vételi szandéknyilatkozattal fordult az Onkormanyzathoz, hogy a 3008/5 hrsz.-(
kozteriilet északi részének értékesitésével biztositson bejarast ingatlanahoz, a 3011 hrsz.-0 - szintén
onkormanyzati tulajdonban lévé - kozuton keresztiil.
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A modositas soran cél a 3008/5 hrsz.-u ingatlan megvasarolni kivant teriiletrészének a 3010/9 hrsz.-
U ingatlan besorolasaval azonos, telepiiléskozpont teriilet Vt-5 jell épitési ovezetbe sorolasa.

A beépitend6 telkek kozmdlellatasara a hatalyos eldirasoknak megfeleléen a teljes kdzmiellatas
biztositandd. A teljes kozmlellatashoz biztositani kell a koziizem( vizellatast, a koziizemd,
kozcsatornas szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetését, a villamosenergia ellatast, a vezetékes
termikus energiaellatast és az elektronikus hirkozlési ellatast. A teriilet kozmdellatasanak
kielégitéséhez a kovetkez6 kozmiigények jelentkezése prognosztizalhato:

keletkezo . ... . ...
) villamosenergia igén termikus energia igén
viz igény | szennyviz gia igeny gia igeny
kozhaldzat | megujuld megujulo foldgaz
m?3/nap m3/nap kW kw kw kw nm3/h
1 1 50 12 12 12 2

A fejlesztési teriilet ivovizellatasa megoldott, a Kecskeméti Uton egy dn 150-es a vizvezeték kiépiilt.
Az 1 m3/nap tobblet vizigény kielégitésére a telkekre bekotd vizvezetékek épitésére van sziikség.

A tiiziviz ellatds biztositasahoz a meglévo haldzatra az eldirasoknak megfeleld siriiségben
tlzivizcsapok elhelyezésérdl gondoskodni kell. Az Uj telkek tiiziviz igényei jelenleg még nem ismertek,
de a meglévé vizvezetékrél kb 1800 L/min vizmennyiség vételezhetd.

Nagykdros szennyvizei a kozcsatorna-halozatanak kozvetitésével keriil a Nagykoros teriiletén iizemel6
szennyviztisztito telepre. A Kecskeméti it nyomvonalan dn 300-as szennyvizcsatorna iizemel. Az 1
m3/nap tobblet szennyvizmennyiség elvezetésére a Kecskeméti Gt nyomvonali kozteriileti
szennyvizcsatornarol (j bekoté csatorna épitésére van sziikség.

A csapadékvizek elvezetésére a korzetben nyilt arkos, zommel szikkaszto arkos csapadékviz elvezetd
rendszer épiilt ki. A tobblet csapadékviz mennyiség elvezetésére telkeken beliili csatorna épitésére
és szikkaszto medencék épitésére van sziikség.

A vizsgalt teriilet a szolgaltatdé MVM Démasz Aramhaldzati Zrt 22 kV-os kozépfesziiltségii teriilet
ellatasi korzetéhez tartozik. A teriilet korzetének ellatasara a Kecskeméti Gt nyomvonalan iizemel a
22 kV-os kozépfesziiltségl halozat egy légvezetéke. Ezzel a vezetékkel taplaljak be a kdrzetben lévé
transzformator allomasokat. A meglévé transzformator allomasokrol lehet kiépiteni a kisfesziiltségi
elosztd halozatot és a térvilagitast. A teriileten beliill az Uj halozatot foldalatti elhelyezéssel kell
kivitelezni.

Az E-kozmd nyilvantartasa szerint a tervezési teriilet tombje mellett a Kecskeméti Gton kisnyomasu
gazhaldzat épiilt ki. A vezeték mérete d 110. A 2 m3/6ra Uj tobblet vizigény kielégitésére a telekre
Uj bekoto gazvezetékek épitésére van sziikség.

12.7 - 7. REHABILITACIOS KOZPONT LETESITESE
e Kozmiellatas helyzetfeltaras

A modositassal érintett 0536/15 hrsz.-U teriilet Nagyko6ros kiilteriiletén a belteriilettol délre, a
Kecskeméti Gt keleti oldalan helyezkedik el. Az ingatlanon egy volt szovjet katonai objektum, egy
foldszint + 2 emeletes lapostetds, kozel 1900 m? alapteriilet(i lakoépiilet all. A lakoéplilettdl északra, az
északi telekhataron talalhatdo még egy kisebb, 22 m?-es portaépiilet. Az ingatlan tobbi része névényzettel
boritott.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a modositassal érintett ingatlant kereskedelmi szolgaltato teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe, Gksz-2 jelli épitési Gvezetbe soroljak. A modositassal érintett terilet
részleges kozmuellatassal rendelkezik.
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A teriilet kornyezetében lévo beépitett teriiletek részleges kozmiellatassal rendelkeznek, amelynek
biztositasara kiépitették a koziizemii vizellatast és a villamosenergia ellatast.

o Kozmiifejlesztési javaslat

A tervezett fejlesztés megvalositasa érdekében Uj kiilonleges teriilet - rehabilitacios teriilet
teriiletfelhasznalasi egység és K-R1 jelli épitési ovezet keriil létrehozasra.

A modositassal érintett teriilet kozmiellatasara a hatalyos eléirasoknak megfeleléen a teljes
kézmdellatas biztositando. A teljes kézmlellatashoz biztositani kell a koziizemi vizellatast, a
koziizemd, kozcsatornas szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetését, a villamosenergia ellatast,
a vezetékes termikus energiaellatast és az elektronikus hirkozlési ellatast. A teriilet kozmdellatasanak
kielégitéséhez a kovetkez6 kozmiigények jelentkezése prognosztizalhato:

keletkezo . ... . ...
p villamosenergia igén termikus energia igén
viz igény | szennyviz gia igeny gla igeny
kozhalézat | megujuld megujuld foldgaz
m3/nap m3/nap kw kW kW kw nm3/h
50 50 2000 500 | 500 160 80

A fejlesztési teriilet ivovizellatasa megoldott, a Kecskeméti Uton egy dn 150-es a vizvezeték kiépiilt.
Az 50 m3/nap tobblet vizigény kielégitésére a telkekre bekotd vizvezetékek épitésére van sziikség.

A tiiziviz ellatds biztositasahoz a meglévo haldzatra az eldirasoknak megfeleld siriiségben
tlizivizcsapok elhelyezésérdl gondoskodni kell. Az (j telkek tiiziviz igényei jelenleg még nem ismertek,
de a meglévo vizvezetékrol kb 1800 L/min vizmennyiség vételezhetd. A tobblet tiiziviz igények
biztositasara tiiziviz tarozo épitésére van sziikség.

Nagykoros szennyvizei a kdzcsatorna-haldzatanak kozvetitésével keriil a Nagykords teriiletén lizemel6
szennyviztisztito telepre. A Kecskeméti Ut - Téglagyari Ut nyomvonalan dn 300-as szennyvizcsatorna
tzemel. Az 50 m3/nap tobblet szennyvizmennyiség elvezetésére a telken belil szennyviz atemelé
berendezés és attol a Kecskeméti it nyomvonalan Uj kozteriileti szennyviz nyomovezeték épitésére
van sziikség.

A csapadékvizek elvezetésére a korzetben nyilt arkos, zommel szikkaszto arkos csapadékviz elvezet6
rendszer épiilt ki. A tobblet csapadékviz mennyiség elvezetésére telkeken beliili csatorna épitésére
és szikkaszto medencék épitésére van sziikség.

A vizsgalt teriilet a szolgaltatdo MVM Démasz Aramhaldzati Zrt 22 kV-os kozépfesziiltségii teriilet
ellatasi korzetéhez tartozik. A teriilet korzetének ellatasara a Kecskeméti Ut nyomvonalan lizemel a
22 kV-os kozépfesziiltségl haldzat egy légvezetéke. Ezzel a vezetékkel taplaljak be a korzetben lévé
transzformator allomasokat. Az (j igények kielégitésére (j transzformator allomas létesitése
sziikséges és attol lehet kiépiteni a kisfesziiltségli eloszté halozatot és a térvilagitast. A teriileten
belil az Gj halozatot foldalatti elhelyezéssel kell kivitelezni.

Az E-kozmd nyilvantartasa szerint a tervezési teriilet tombje mellett gazvezeték nem lizemel, ezért
a varos belteriileti, megfelel6 kapacitast halézatatol kell (j gazvezetéket kiépiteni.
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13 KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK, KORNYEZETVEDELEM

A telepiilésrendezési eszkozok jelen modositasara vonatkozéan Nagykérés Onkormanyzata
megkérdezte az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendeletben meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét, hogy
kornyezeti vizsgalat elkészitését telepiilésrendezési eszkozok modositasa miatt szilkséges-e. A
telepiilésrendezési terv modositasa soran a helyben szokasos mddon biztositja az Onkormanyzat a

e

Jelen dokumentacio elkészitéséig nem érkezett észrevétel.
13.1 KORNYEZETI ALLAPOT
13.1.1 A felszini és felszin alatti vizek védelme

A telepiilés vizfolyasai a Tisza vizgy(jtdjéhez tartoznak. Nagykoros kozigazgatasi hatarain belil az
alabbi kisvizfolyasok talalhatoak: Kéros-ér, Gogany ér, Peitsik-ér. Ezek koziil a legjelentésebb a Kéros-
ér, a masik kett6é csak idGszakos vizfolyas. A Kéros-ér 40 km hossz(, vizgy(lijto teriilete a Koros éri
Oblozet, ez térség f6 belviz elvezetd fécsatornaja és keletkezd tisztitott szennyvizek befogadodja is
térségben.

Bar vizmingségi adatok az elmult években javuld tendenciat mutatnak, a Koros-ér vize - foként
alacsony vizallas esetén - vizmindségileg szennyezettnek tekinthetd. A vizmindség-javulas hatterében
elsésorban az ipari terhel6 forrasok (pl. Nagykorosi konzervgyar) megsziinése és az Uj szennyviztisztito
tizembe lépése all.

A felszini vizfolyasok vizmindségét nagyban befolyasoljak a viztestek mentén fekvo teriilethasznalatok
is. Mindkét patak kiilteriileti szakasza tobbségében szantoteriiletekkel és foldutakkal hataros, a
hatarteriileteken lév6 pufferzona (gyepsav, erddsav) szinte mindenhol megtalalhatd. Ez nagyban
csokkenti a miiveléskor hasznalt kemikaliak és egyéb szennyez6k vizbe mosodasanak kockazatat.

A varos kozigazgatasi teriiletén 4 alloviz talalhato, ebbél harom belteriileten és egy a belteriilettdl
ENy-ra. A belteriileti allovizek minGségét befolyasoljak a nyilt vizfeliileti arany, a csapadékviszonyok,
a tavakban az oldott oxigén mennyisége és ennek fiiggvényében a vizi éldvilag allapota is. A
magantulajdonba keriilt T6zeges-to6 jo vizmindségi allapotban van.

A talajviz mélysége 2-5 méter kozotti, mennyisége jelentés, kémiailag tulnyomoéan kalcium-
magnézium-hidrogénkarbonatos, a natrium és a szulfat tartalom is magas. Az évtizedeken keresztiil
csatornazatlan belteriileti részeken valoszinUsithet6 a magas nitrat tartalom. A rétegviz 200 méternél
mélyebb rétegben talalhatd, féként negativ nyomasallapotban. Ez utobbi tény miatt kiemelt
figyelmet kell forditani a talaj és talajviz szennyezésének csokkentésére, mert a szennyezett talajviz
leszivaroghat a rétegviz bazisokba. A varosi vizm(i és egyéb viztermel6 kutak a 200-300 m mély vizado
rétegekbodl veszik ki a sziikséges ivoviz mindségli vizmennyiséget. A teriilet vizado rétegei a felettik
talalhato vizzaro rétegeknek koszonhetéen védettek, de a nagyszamu flaras mentén leszivargd
szennyezett vizek veszélyeztetik a rétegvizeket. A 27/2004. (XI1.25.) KVVM rendelet a telepiilést
felszin alatti viz szempontjabol érzékeny teriiletek kozé sorolja.

A szennyvizek talajba torténé szikkasztasanak visszaszoritasat célozza a nem kézmivel 6sszegydjtott
haztartasi szennyviz begyljtésére vonatkozo kotelezd helyi kozszolgaltatasrol szolo 5/2014. (IV. 25.)
onkormanyzati rendelet, melynek alapjan az onkormanyzat kozszolgaltatas keretében biztositja a
varos kozigazgatasi teriiletén keletkez6 nem kozmiivel Osszegy(ijtott haztartasi szennyviz
begylijtését.

13.1.2 Talajvédelem

Nagykdros kornyékére jellemzo talajtipusok a futd- és a humuszos homoktalajok, a barnafoldek, a
csernozjom jellegli homoktalajok és a réti talajok tobbsége. A futéhomokok a kistaj D-i nyulvanyaban
fordulnak el6 nagyobb kiterjedésben, a humuszos homok a taj legelterjedtebb talajtipusa.
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Nagykéros felszini foldtana (forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/)

A mitragyak és a novényvédoszerek felhasznalasa az elmdlt évtizedben valamelyest visszaesett, de
az intenziv kemikalia-hasznalat még mindig elterjedt, ami hosszl tavon a talajok savanyodasahoz, a
talajszerkezet romlasahoz és a deflacios érzékenység fokozodasahoz vezethet.

Talajvédelemhez kapcsolodd helyi szabalyozas a 19/2013. (V. 31.) onkormanyzati rendelet a
talajterhelési dijrol. A rendelet alapjan dijfizetési kotelezettség terheli azt a kibocsatot, aki a
miszakilag rendelkezésre allo kdzcsatornara nem kot ra és a tulajdonat képezd (vagy hasznalataban
allo) ingatlanon keletkezett kommunalis jelleg(i szennyvizet helyez el.

Talajvédelmi szempontbol a beruhazasok soran a fejlesztési szakaszban lehet rovidtavd, a talajra
gyakorolt hatassal szamolni. Az épitkezések soran a talaj bolygatasa, a munkagépek megjelenésével
a talaj tomorodése varhato, de ezek megfeleld technologidk és munkaeszkozok hasznalataval
minimalizalhatok.

13.1.3 Levegétisztasag-védelem

A levegb mindségét a természeti tényez6kon tul (uralkodo szélirany, csapadék stb.) elsésorban a
mezbgazdalkodas, a lakossagi tiizelés, a szolgaltatdipar és a kozlekedés hatarozza meg.

Nagyk6ros természeti kornyezete levegGtisztasagi szempontbol kedvezd, az uralkodd szélirany
jellemzben északnyugati, igy Pest megye kevésbé iparosodott északi, észak-nyugati részérél terjedd
levegészennyezés kockazata alacsony. A telepiilés jo levegdmindségéhez hozzajarul a varost ENy-rol
ovez6 tobb km széles erdéteriilet és a telepiilés belteriiletén meglévé magas zoldteriileti arany.

A telepiilés a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérol szolo 4/2002. (X. 7.) KvWM
rendelet 1. szamlU melléklete szerint a ,,10. Az orszag tobbi teriilete légszennyezettségi zonaba”
tartozik. A légszennyezettségi zonaban az egyes kiemelt jelentGségli légszennyez6 anyagok
levegbterheltségi szintje a legtobb esetben az alsé vizsgalati kiiszobot nem haladja meg (F csoport),
illetve egy vagy tobb légszennyez6 anyag tekintetében a fels6 és alsoé vizsgalati kiiszob kézott van (E
csoport), s csak a PM10 benz(a)-pirén (BaP) vonatkozasaban a felsé vizsgalati kiiszob és a
levegbterheltségi szintre vonatkozé hatarérték kozott van (D csoport).

Nagykoroson a harom fobb kozlekedési Ut (441 sz. fout, 4601 és 4614 j. Osszekoto utak) is
keresztiilhalad, ezek helyi és kistérségi szinten jelentés atmené forgalmat bonyolitanak le.
Levegoétisztasagi szempontbol a legnagyobb terhelést a varos kozponti részén keresztiil halado
Budapest - Cegléd - Kecskemét, 441 sz. f6Ut nyomvonala jelenti. A fout keresztezései a ra harant
iranya mellékutakkal ugyancsak a telepiilés kozpontjat érintik, ezek forgalma a varosrészben
levegévédelmi szempontbdl fokozott terhelést jelent, de ennek mértéke varos egészének
levegémindségét érdemben nem befolyasolja.
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A teleplilésen jelent6s légszennyezo ipari tevékenység nem folyik, a kommunalis lizemi szennyezések
(régi szeméttelep és régi szennyviztelep) felszamolasra keriiltek.

13.1.4 Hulladékkezelés

A hulladékkezelés kereteit a hulladékrol szolo 2012. évi CLXXXV. térvény és a hulladékgazdalkodasi
kozszolgaltatasi tevékenység mindsitésérol szold 2013. évi CLXXXV. torvény, illetve ezek végrehajto
rendeletei hatarozza meg. A varos rendelkezik hulladékgazdalkodasi tervvel. A varosban miikddik
szilard és folyékony hulladék gyijtésére és szallitasara intézményes kozszolgaltatas. A
hulladékgazdalkodassal, telepiiléstisztasaggal kapcsolatos kérdéseket az  onkormanyzat
,Koztisztasagrol és a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas ellatasardl szold” 6/2014. (IV. 25.)
rendelete és a ,,Nem kozmivel Gsszegy(ijtott haztartasi szennyviz begyljtésére vonatkozo kotelezé
helyi kozszolgaltatasrol szolo” 5/2014. (IV. 25.) onkormanyzati rendelet szabalyozza.

A telepiilésen a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatast az Onkormanyzattal kotétt hatarozott idejli
szerz6dés alapjan - kozszolgaltatoként - az ,,DTKH” Duna- Tisza kozi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit
Kft. latja el, a hulladék begylijtését és szallitasat alvallalkozoként a KOVA-KOM Nonprofit Zrt. (2750
Nagyk6ros, Loérinc pap u. 3.) végzi. A kommunalis szilard hulladékot a Ceglédi Regionalis
Szilardhulladék lerakoba szallitjak, a szelektiv hulladékok (mianyag, papir és fém, csomagolasi
hulladék) és a zdldhulladék hazhoz mend rendszerben keriil begy(jtésre, az iiveg hulladék gyljtése
hulladékgyijté szigeteken torténik. A lakossag altal igénybe vehetd hulladékgyiijté udvar is miikodik
a telepiilésen, ahova elektronikai-, csomagolasi-, inert-, veszélyes- és szamos egyéb hulladéktipus is
beszallithato. A folyékony hulladékok kezelése a szennyviztisztito telepen megoldott. A varos régi,
1968 oOta mikodé helyi hulladéklerakojanak bezarasa és rekultivacidja megtortént, a teriiletén
hulladékok atrakasara kerill sor.

A telepiilésen egy 20 ezer t/év kapacitasi komposztalo telep is lizemel, ahol a lakossagnal keletkezé,
illetve a telepiilésiizemeltetésbdl szarmazoé bioldgiailag lebomlé, komposztalhaté zoldhulladék
helyezhet6é el téritésmentesen, mennyiségi korlat nélkiil. A zoldhulladék hasznositasahoz a
telephely mellett miikodo6 biogaz-lizem is hozzajarul.

A modositassal érintett teriileteken a hulladékok gyljtése mar jelenleg is megoldott, illetve a
fejlesztések soran megoldotta valik. A szilard hulladékok rendszeres elszallitasardl gondoskodnak, a
folyékony hulladékok gy(jtésérol, kezelésérdl a csatornahalozat kiépitése soran gondoskodni kell.

13.1.5 Zaj- és rezgésvédelem
A modositassal érintett teriiletekrél mért zajterhelési adatokkal nem rendelkeziink.

A mezdgazdasag agazatai koziil a novénytermesztés jellemzdéen lakott teriilettdl tavol folyik,
kornyezetét zajjal csak id6szakosan (pl. szantas, betakaritas, repiilégépes novényvédelem, termék-
fuvarozas) terheli. A kapcsolddo helyi feldolgozdi hattér (szaritok, gabonatarolok) zaja altalaban nem
terjed tUl a mezdgazdasagi teriilet hataran.

Az allattenyésztés egy része lakokornyezetben vagy annak kozelében taladlhatd. A zajterhelés
szempontjabol foleg az intenziv, kis helyigény(i allattartas (baromfi-nevelé telepek, sertés- és
libatartas) okozhat lakossagi panaszokat.

Jelent6s zajkibocsatassal jaro ipari tevékenység nem folyik a varos belteriileti részein, az itt miikodo
lizemi vagy szolgaltato jellegi létesitmények zaja csak azok kozvetlen kornyezetében érzékelhetd.

A koziti kozlekedésbdl szarmazé zaj a telepiilésen atmené harom fobb kozlekedési Gt (441 sz. fout,
4601 és 4614 j. 0sszekotd utak) atmend forgalmabol és a belsé forgalombdl tevodik ossze. A 441 sz.
elkeriild Ut megépitése elsdsorban zaj- és rezgésvédelmi, masodsorban leveg6tisztasag védelmi
okokbdl indokolt lenne.

A tervezett modositasok koziil az 1.; 2.; 5.; 6. és 7. teriilet a 441. szam( Ut mentén helyezkedik el, a
4. szamu modositassal érintett teriilet pedig a Potharaszti Ut mentén talalhat6. Az utak megfeleld
kapacitassal rendelkeznek, a hasznalatbol eredéen nem varhaté jelentds forgalomnovekedés, illetve
abbol szarmazo6 emisszio.

13.2 KORNYEZETI HATASOK

A tervezett modositasok kapcsan is mindvégig szem el6tt voltak tartva az érvényes jogszabalyokban
foglaltakat, illetve a telepliilés kornyezet- és természetvédelmi érdekei. Kiemelt fontossaggal birt a
koriilmények és lehetéségek adta jobb kornyezeti allapot elérésére.
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e Felszini és felszin alatti viz-, talajvédelem

A foldre, foldtani kozegre gyakorolt kdzvetlen hatasok a kivitelezés soran az ideiglenesen jelentkezé
épitési- és szallitasi tevékenység soran lépnek fel. Az épités hatasai a munkateriileten, illetve annak
kozvetlen kornyezetében jelentkeznek, az épitési anyagok, valamint a hulladékok szallitasa pedig
jarulékos terhelésként jelentkezik a kornyezo Uthaldzatokon, telepliléseken.

Az épitési munkaknal az alabbi fazisok, miveletek eredményezhetnek kornyezeti szennyezést:
- a munkagépek mozgasa,
- szallitasi forgalom,
- rakodasi mivelet,
- épitési technologia.

Fokozott figyelmet kell forditani tovabba a szennyezdédések elkeriilésére. Az épitési- valamint a
szallitasi tevékenységekre csak rendszeresen karbantartott és a mdiszaki-, kornyezetvédelmi
el6irasoknak megfelelé gépjarmivek keriilhetnek alkalmazasra, igy normal koriilmények kozott nem
varhaté (zemanyag- illetve kendolaj elfolyasa, csepegése, a vizsgalati teriileten az épitési
tevékenységek kovetkeztében a foldtani kozeg, illetve a felszin alatti vizek jelentés mértéki
szennyezOodése nem varhatd.

A modositasok soran ligyelni kell arra, hogy a kitermelt terméréteg megfelelé modon deponalasra
keriiljon, illetve, hogy a késébbi hasznositasara is sor keriilhessen.

Kornyezetvédelmi szempontbol kifejezetten fontos a 2. szaml modositassal érintett teriileten a
megfeleld szennyvizkezelés, valamint annak megakadalyozasa, hogy a teriileten tartott allatok altal
termelt szervesanyagok ne keriilhessenek a talajvizbe. Ennek érdekében a 134/12 hrsz.-0 ingatlanon
a kornyezetvédelmi és allatgeészségiigyi elGirasoknak megfelel6 tragyatarold létesiilt.

A 4. szam( modositassal érintett teriilet esetében a felszini és felszin alatti vizek védelme szintén
kiemelt jelent6ségu. A teriileten athalad a Koros- ér, illetve a Tézeges to is itt talalhato. A tervezett
beruhazas, valamint teriilethasznalat milyenségéb6l adodva fontos, hogy ne keriiljenek
szervesanyagok a Szafari park teriiletérél a vizekbe. A HESZ eldirja, hogy az Gvezetben a vizfeliilet
nagysaga, kontlrja nem megvaltoztathaté meg.

HosszUtavon a 2. és 4. szam( modositassal érintett teriilet esetében kell gondoskodni a talaj
védelmérdl, illetve arrol, hogy a teriilethasznalat soran ne keriilhessenek az allattartas kapcsan
képzddo szervesanyagok a talajba.

A 7. modositassal érintett teriileten a jelenlegi tervek szerint ingatlanok, diszkert és egy to
elhelyezését szeretnék lehetdvé tenni. A talaj védelme érdekében mind az épitmények, mind a to
kialakitasakor ligyelni kell arra, hogy ne keriiljenek szennyezéanyagok a kornyezetbe, illetve a disztd
olyan tartds és biztonsagos szigetelést kapjon, mely nem enged a talajba szervesanyagokat. A
fejlesztés megvalositasa el6tt fontos annak feltérképezése, hogy a teriileten talalhato talaj
szennyezett-e a korabbi hasznalatbdl adodoan.

e Zaj- és rezgésvédelem

Az épitési fazisban a munkagépek és szallitéjarmiivek okoznak idészakos kornyezeti zajhatast. Az
épités soran a kovetkez6 zajforrasokkal lehet szamolni:

- épitéanyag beszallitas (szallité jarmivek és anyagmozgato6 gépek),

- helyszini kivitelezési tevékenység (foldmunkagépek, tomorité berendezések, épitdipari
gépek, szerszamok).

Az alkalmazni kivant gépi berendezések pontos tipusa, illetve azok hangteljesitményszintje, az
épitkezés folyamata, szallitasi Gtvonalak még nem ismertek, de a szokasosan alkalmazott
zajcsokkentési intézkedések (kisebb zajteljesitményl gépek, berendezések alkalmazasa, szallitasi
Utvonalakat gondos kijelolése, zajszegény épitési technoldgia és eljaras valasztasa, megfelelé
idobeosztas meghatarozasa) segitségével azonban biztosithato a kivitelezésbél szarmazoé zajterhelés
minimalis szinten tartasa és a hatarértékek biztositasa.
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A korabban emlitett zajcsokkentési intézkedések segitségével varhatoan biztosithato a kivitelezésbol
szarmazo zajterhelés minimalis szinten tartasa. A pontos értékek azonban csak az épitési technologia
és az organizacio ismeretében szamithato.

Az épitési munkakat jellemzben szakaszosan végzik a munkat. Szakértdi becslések szerint az ilyen
tipusu épitési munkalatok esetében a hatarértékek 20-100 m-es tavolsagban teljesiilnek, fiiggben az
adott teriileti besorolastol és az alkalmazando hatarértékektol (mely hatarértékeket a kérnyezeti zaj-
és rezgésterhelési hatdrértékek megadllapitdsdrol szolé 27/2008. (XIl. 3.) sz. KvWM-EUM egyiittes
rendelet 2. sz. melléklete tartalmazza).

A felhagyas idejében a telepités idészakahoz hasonlo berendezések zajkibocsatasara szamithatunk,
igy a felhagyas idGszakara jellemzo zajterhelés megegyezik a telepités idoszakaval.

A tervezett fejlesztés kovetkeztében kis mértékben megndvekszik a forgalombol szarmazo zajterhelés
a célforgalom altal. Uzemeltetésbdl szarmazd zajhatasokkal a védett 6vezetekben nem szamol a terv.

Hossz( tavon nem varhato a madositassal érintett teriiletekrél szarmazo zajterhelés.

A 7. szam(U modositasi teriilet nyugati hataraban halad a 441 sz. fout, illetve a szomszédjaban
gazdasagi teriiletek talalhatok, ezért kiilondsen fontos az aktiv és a passziv zajvédelem. A kiilonleges
teriilet - rehebailitacios teriilet épitési ovezet épitési telkein elGirasra keriil, hogy Uj épiilet épitése
vagy meglévo éplilet bévitése esetén a zajtol védendd épiiletet passziv zajvédelemmel kell ellatni,
illetve az épiiletek tervezésekor a nyilaszarok hangszigetelését az MSZ 15601-2:2007 Homlokzati
szerkezetek hangszigetelési kdvetelményei cimi szabvanyban megadott eljarassal kell meghatarozni.
A fentiek mellett fontos, hogy a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo
27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egyiittes rendelet szerint a telek hataran kell teljesiilni az 1-3. melléklet
szerinti hatarértékeknek.

A kozlekedésb6l szarmazo zajterhelés novényzet (fasorok, zéldsavok) telepitésével csokkentendd mar
a kozlekedési teriileteken. A rezgésterhelés mértéke telepiilési teriiletek kozelében kiilonbozd
forgalomtechnikai eszkozokkel csokkenthetd: sebességkorlatozas (sebességkorlatozas bizonyos
jarmiifajtak részére), csendes (suttogd aszfalt fektetése stb.. Kiilonos figyelmet kell forditani a
teriilet kialakitasanal a passziv és az aktiv zajvédelemre: novényzet telepitésére, nyilaszarok,
homlokzatok szigetelésére, valamint az épiiletek, illetve az épiileten beliili helyiségek elhelyezésére,
tajolasara. A 71. sz. f6Ut zajszennyezése tovabb csokkenthetd a kiszolgalo és a féut kozé telepitett
zajvédo fallal, bar ez jelen esetben nem javasolt telepiilésképi szempontbol.

Passziv zajcsokkentési lehetdségek - zajcsokkentés az észlelonél

Amikor nincs -vagy csak korlatozottan van- lehet6ség a zajforrasnal valo beavatkozasra, akkor
az észlelés helyén, vagy a terjedési (ton kell megvizsgalni a zajcsokkenés lehetdségeit.

e Az épiilethomlokzati falak hangszigetelése

Kiils6 homlokzati falak hangszigetelésének legelterjedtebb mddja, olyan szigetelé anyagok
alkalmazasa, amelyek egyszerre rendelkeznek jo hdszigeteld és jo  hangszigeteld
tulajdonsagokkal. Ezek jellemzben a szalas szerkezetl - liveggyapot, kézetgyapot alapanyagu
- szigetelések.

Zajvédelmi szempontbdl jo megoldas lehet a kétrétegl falazat, amelynek kozepén
hangszigeteld anyag helyezkedik el. igy a magas hangokat a szalas anyag sziiri ki, a mély
hangok terjedését pedig a fal tomege akadalyozza. Amennyiben a homlokzat nem falazott,
pl. konnylszerkezetes hazak, illetve azokban az esetekben, amikor a falazat elé keril a
szigetelés a hangszigetelést altalaban a hdszigetelésre hasznalt anyag latja el.

Egy masik lehet6ség olyan homlokzati burkolatok,elététfalak hasznalata, amelyek javitjak a
mar meglévé tomor fal hangszigetelését. Az ilyen kivitelezéseknél szintén valamilyen szalas
hangelnyelé anyag gondoskodik az liregen athalado hanghullamok elnyelésérél.

e Léghanggatlé nyilaszard szerkezetek beépitése

4 A geometriai csillapitas, a talaj elnyel6 hatasa, vagy éppen ellenkezéleg, a hangot visszaveré jellege és a
hangarnyékolast eredményez6 akadalyok meghatarozo zajvédelmi eszkozok lehetnek. .
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A passziv zajvédelem fontos elemei lehetnek a jo hangszigetel6 tulajdonsagokkal rendelkezé
ablakok illetve ajtok. Két és harom rétegl livegezéssel késziilt ablakok esetében szamos
gyartd kinalataban szerepel hanggatld kiviteli opcio. A hanggatldé funkcié javitasahoz
altalaban asszimetrikus rétegrendet és retegvastagsagot alkalamznak az iiveg szerkezetében,
valamint egy specialis hanggatlo (SC, SR) féliat is beépitenek az 0sszeragasztott livegrétegek
kozé. A megfelel6 értékii hangszigetelés érdekében a gyartok a hagyomanyos gaz toltést
specialis SF6 gaztoltésre is cserélhetik. Fokozott hangszigeteld livegek két rétegi lveg
esetében 35-38 dB-re, mig a harom rétegl iivegek esetében 36-42dB hanggatlasra képesek.

e  Zajarnyékolok, hangelnyel6 feliiletek kialakitasa:

Zajarnyékolas soran a zajforras és a védend6 teriilet kozé valamilyen magas fogu
hangszigetel6 tulajdonsaggal rendelkezo feliilet keriil beépitésre. Akusztikailag megfeleléen
méretezett akadaly esetén a védett teriilet, létesitmény az akadaly akusztikai "arnyékaban”
van igy a zaj kozvetlenil nem tud eljutni a védendd teriiletre. Akkor alkalmazhato jo
hatékonysaggal, ha a zaj egy meghatarozott iranybol terjed a védendé objektum felé.

Egyik legelterjedtebb zajarnyékolo objektum a zajvédé fal, melynek szamtalan tipusa és
felhasznalasi modja létezik a tobb kilométeres hosszt is eléré ipari jellegli vonalas
objektumoktol a kisebb, néhany kertet vagy koztereket arnyékolo, természetes hatast
elétérbe helyez6 megoldasokig. Ez utobbira lehet egy jo példa a manapsag egyre népszeriibb
halokosaras gabion fal, amely a jellegénél fogva kivalo hangelnyelé tulajdonsagokkal
rendelkezik emellett természetes hatasa miatt akar keritésként is funkcionalhat.

Szintén elterjedt megoldas a zajarnyékolo toltések, illetve bevagasok alkalmazasa. A toltések
a zajarnyékold falhoz hasonléan fejtik ki hatasukat azzal a kiilonbséggel, hogy a foldtoltések
szamara eldirt rézslis megvaldsitas miatt a szélességi méretiik igen jelentos.

e Novényzet alkalmazasanak lehetdségei

A hang a terjedési Utvonalon levé novényzet (bokrok és fak) hatasara szorodik, valamint
kisebb részben elnyelddik. A szorodas kovetkeztében né a hangterjedés utja, ami a fold és a
leveg6 elnyel6é hatasaval egy(itt érdemben csokkentheti a védentd teriilet ér6 zajterhelést.
Erdemes szem elétt tartani, hogy a fiives talaj, a gyep elnyelé talajhatasu feliilet. A pozitiv
hatas mértéke nagyban fiigg a novényzet fajtajatol; a telepités kialakitasatol (méretétol és
elhelyezkedésétdl, az évszaktdl, a zajspektrumtdl, és egyéb tényezoktol is. Kertvarosi
lakokornyezetbe zajvédelmi szempontbdl idalis lehet az 6rokzold novények, elsésorbana
ciprus és a tujafélék alkalmazasa, mivel ezeknél jellemzé a talajszintt6l kiinduld nagyon s(ir(
és tomor koronaszerkezet, valamint a jellegzetesen egyedi levélszerkezet és levélallas.

e 6.3. Levegdtisztasag-védelem

A munkagépek munkavégzése, valamint az épitéanyagok szallitasa atmeneti levegéterhelést fog
okozni az épitési munkalatok alatt. A kedvezétlen hatasok els6sorban az épitési teriiletek és a
megkozelitési Utvonalak kozvetlen kornyezetében fognak fellépni. A levegémindségre a kovetkezo,
kozlekedési eredetli légszennyez6 anyagok fognak atmeneti kedvezé6tlen hatast gyakorolni: NO2, NOx,
CO és PM10. Az épitési munkakban részt vevé munkagépek mennyiségét és tipusat a projekt jelenlegi
fazisaban nem lehet pontosan megbecsiilni.

Az épités hatasara a teriileteken és kozvetlen kornyezetiikben megnovekszik majd a teherforgalom.
A forgalom légszennyez6 hatasa az épitkezés idejéig tart, ami a kozeli Utvonalakon kismértéki
légszennyezés novekedéssel jarhat. A levegbterhelés minimalis szinten tartasahoz a kovetkezd
intézkedések javasolhatok:

a munkagépeknek és a nehéz tehergépjarmiveknek teljesiteniiik kell a kibocsatasra
vonatkozo jogszabalyok kovetelményeit;

a talzott porszennyezés elkeriilésére az anyagszallitdo tehergépkocsik altal szallitott
anyagokat takarni kell, valamint a telepiiléseken keresztiili szallitas minimalizalasara kell
torekedni;

a szallitasi Utvonalakat sziikség szerint locsolni kell a kiporzas megakadalyozasa érdekében.

e Hulladékgazdalkodas
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Az épitési fazis soran jelentés mennyiségl veszélyes hulladékok (olajos hulladékok,
festékmaradvanyok, akkumulator) és egyéb nem veszélyes hulladékok (pl. zoldhulladék, telepiilési,
kommunalis hulladék), valamint épitési és bontasi hulladékok (pl. beton, fa, liveg, mianyag, bitumen,
fold, kovek) keletkezésével nem kell szamolni a modositassal érintett teriileteken.

A kivitelezési szakaszban keletkez6 hulladékok fajtainak, mennyiségének pontos meghatarozasa a
tervezés jelenlegi szakaszaban nem lehetséges, mivel nem ismertek a felhasznalt anyagok pontos
mennyiségei, az épitési technoldgiak, a majdani kivitelez6 altal alkalmazni kivant épitési koncepcio
és az alkalmazand6 megoldasok.

Amennyiben

,,,,,

szabalyairél szolo 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyiittes rendelet elGirasait;

a keletkez6 hulladékok kezelésére, artalmatlanitasara vonatkozo adatokat a hulladékkal
kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettségekrél szold 309/2014. (XII. 11.)
Korm. rendelet eldirasainak megfeleléen tartjak nyilvan;

az esetlegesen keletkez6 veszélyes hulladékok kezelése soran betartjak a veszélyes
hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl szolo 225/2015. (VII. 7.)
Korm. rendelet eldirasait,

Ggy normal izemmenetben a hulladékok kornyezeti elemekre gyakorolt hatasa minimalis lesz.

A teriileten keletkez6 kommunalis hulladék elszallitasat meg kell oldani.
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IV. MELLEKLETEK

A. MELLEKLET - DONTES A KIEMELT FEJLESZTESI TERULETTE NYILVANITASROL, ILLETVE
A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK MEGINDITASAROL SZOLO
DONTES

1. modositassal érintett teriilet

Nagykérlis Viros Onkorminyzat
2750 Nagykbrds, Szabadsig tér S.
Targy: Nagyikbrds Viros Teleplilés-
rendezést  eszkbzeinek  targyalisos

eljdrissal 10rténd modositasa, lskola
bévités megvaldsithsa érdekében

KIVONAT
Nogykdnds Viros Onkorményzat Képvisehd-testilet
2021, suguasztus 181 rendkivili (sének jegyzkoayvebdl

10372021, (VIIL1S) dekorménvzati hatirozat

Nagyvkords Viros Onkorminyzar Képviseld-testilete a Nagyidrds, Szolnoki Gt 2. (helyrajzi

szim: 5103) szami ingatianoa tervezett bervhbzds megvaldsitisa érdekében az aldbbiakrdl

dont:

L A beruhizissal érintett ingatiant Kiemelt fojleszids: tertiletié nyilvinitja.

2. A tulajdonos finanszirozésa mellett, & cél megvalositisival egyetértve, timogatia az
ingatian esetében a telepllésrenderési eszkdz0k felllivizsghlatit, szikséy és Ichetbség
szerinth mddosithsit

3 Felhatalmazza o polgirmestert o telepilésfejlesztési kowcepciordl, az imtegrdl:
teleprilésfe/leszrdsi strasdghdrdl és a telepilésrendezdsi eszkGzOhrdl, valamine egyes
telepilésrendexdsd safdros fogintézmimyekrdl szolo 31472012, (XL 8 ) Kormdnyrendele
32.§ (1) ¢) pongia szeninti tirgryalisos ofjiris meginditisén,

Hatdridé: [ &2 pont: 2021, sugusztus 18,
3. pont folyamatos

Felelds: I-3, pont: Dr. Czira Szabolcs polghrmestes
Kmf

Dr. Crira Szabales sk. Dr. Nagy Lajos sk.
polgarmester Jegyh

Kivonat hiselédl: -
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2. modositassal érintett teriilet

Nagykéris Viros Onkorményzat
2750 Nagvkdris, Szabadsig tér 5.

Targy: Nagykdrds Véros Telepiilés-
rendezési eszkozeinek targyaldsos
cljarassal  tortén6  modositasa,
Tehenészet bovitése érdekében

KIVONAT
Nagykértis Varos Onkorményzat Képviseld-testitlet
2021. augusztus 18-i rendkivuli Gilésének jegyzokdnyvébdl

104/2021. (VIIL18.) dnkormdnyzati hatdrozat

Nagykérds Véros Onkormanyzat Képvisel§-testillete a Nagykdrds, Gogény diild 032/5 és

034/12 helyrajzi szamu ingatlanokon tervezett beruhdzds megvalositisa érdekében az

alébbiakrdl dont:

1. A beruhézéssal érintett ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja,

2 A tulajdonos finanszirozasa mellett, a cél megvaldsitasival egyetértve, thmogatja az
ingatlan esetében a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat, szlikség és lehetdség
szerinti modositasat.

3. Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésfejlesziési koncepcidrol, az integralt
telepiilésfejlesziést stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1, 8.) Kormanyrendelet

32.§ (1) ¢) pontja szerinti térgyaldsos eljards meginditaséra.

Hatdridd: 1. és 2. pont: 2021. augusztus 18.

3. pont: folyamatos
Felelos: I-3. pont: Dr, Czira Szabolcs polgdrmester
K.m.f.
Dr. Czira Szabolcs sk. Dr. Nagy Lajos sk.
polgirmester Jegyzd

MELLEKLETEK
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3. modositassal érintett teriilet

Nagykéros Viros Onkormanyzat
2750 Na s badsig tér 5.

Targy: Nagykords  Varos Telepiilés-
rendezési eszkdzeinek targyalasos
eljardssal  wrénd  mddositdsa,
Napelem park beruhazasok
megvaldsitésa érdekében -
Helionergy Delta Kft.

KIVONAT
Nagykords Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilet
2021, augusztus 18-i rendkiviili tilésének jegyzokdnyvébal

101/2021. (VIIL18.) onkorményzati hatdrozat

Nagykords Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete a Helionergy Delta Kft. tulajdonat képezd

Nagykords, kiilteriilet 0114/40 és 072/3 helyrajzi szémi ingatlanokon tervezett napelem park

beruhdzés megvaldsitdsa érdekében, a csatolt telepitési helyszinrajzok ismeretében:

1. Azokat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitja.

2, A tulajdonosok finanszirozdsa mellett, a cél megvaldsitasaval egyetértve, tdmogatja az
ingatlanok esetében a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatit, szilkség és lehetdség
szerinti médositasat.

3 Felhatalmazza a polghrmestert a telepilésfejlesztési koncepeiorél, az integralt
telepiilésfeflesztési stratégldrdl és a telepuilésrendezési eszkozokedl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szélo 314/2012. (XI. 8.) Kormdnyrendelet
32.§ (1) ¢) pontja szerinti targyaldsos eljérés meginditasdra,

Hatdridé:  1.¢és 2. pont: 2021. augusztus 18.

3. pont: folyamatos
Felelbs: 1-3. pont: Dr. Czira Szabolcs polgarmester
K.m.f.
Dr. Czira Szabolcs sk. Dr. Nagy Lajos sk.
polgarmester jegyzd

Kivonat hiteléil:
G
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Nagykérds Viros Onkorményzat
2750 Nagykoris, Szabadség tér 5.

Targy: Nagykords Viros Telepiilés-
rendezési  eszkozeinek targyaldsos
eljdrdssal  t6rténd  modositasa,
Napelem park beruhdzésok
megvaldsitdsa  érdekében-  Salix
Energy Alfa Kft.

KIVONAT

Nagykéros Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilet
2021. augusztus 18-i rendkivili illésének jegyzokidnyvébdl

102/2021. (VIIL.18.) onkormanyzati hatdrozat

Nagykords Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Salix Energy Alfa Kft. tulajdonat
képezd NagykOros, kiilterilet 0114/6, 0114/7, 0246/98 és 0246/99 helyrajzi szdmi
ingatlanokon tervezett napelem park beruhdzis megvalositisa érdekében, a csatolt telepitési
helyszinrajzok ismeretében:

1. Azokat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitja,

2. A tulajdonosok finanszirozisa mellett, a cél megvalésitasaval egyetértve, timogatja az
ingatlanok esetében a telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgélatét, szitkség és lehetdség
szerinti médositdsat.

3. Felhatalmazza a polgarmestert a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integrait
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleptilésrendezési eszkizokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szl 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
32.§ (1) ¢) pontja szerinti targyalasos eljdrds meginditasara.

Hatdridé:  1.és2. pont: 2021. angusztus 8.
3. pont: folyamatos

Felels: 1-3. pont: Dr. Czira Szabolcs polgarmester
Km.f.

Dr. Czira Szaboles sk. Dr. Nagy Lajos sk.
polgérmester jegyzd

Kivonat hiteléiil: (;Z; :
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{ (k.i

skbris Viros Onkorminyzat

20 Nagykérds, Szabadsdg tér 5.

Tirgy: Tunisznikal fejlesziés, Safun park és
Allatkert iétesitése

KIVONAT

Nagykdets Varos Onkormdnyzat Képviseld-testiiet
2021. szeptember 15-i rendkividli 0désének jegyzokanyvébal

11172020, (IX.15.) Gnkormainyzati hatdrozat

Nagykdrds Viros Onkormdnyzat Képviselo-testilete ~ a Magyar Nemzeti Cirkusz (1145
Budapest, Thokaly at 109.) képviscletében ifj. Richter Jozsel igazgmt dhal cwu-qcsm.-u
kérelmére -~ hatiskdrében, az aldbbi ddmést hozzs:

Nagykords telepllésen dllatkert mikadtetését - a hatilyos jogszabilyokban foglalt
cldirksoknak vald megfeledés esctén ~ elvickben timogatja;

Kiemelt fejlesztési tertlené nyilvanitin a Nogykoeds 085213, 0852/35, 0852736,
0852/60, 0852/6], 0852/62 és 0852/63 helyrajzi szims ingatlanokat;

A 2. pontban nevezet! ingatlanok esetében timogatia a telepliésrendezési eszkdzdk
feldlvizsgilatit, szikség ¢és Jehetbség srerinti modositisat Ennck  érdekében
felbatalmazza a polgirmestert o telepiiésfejlesziési komcepeldrdl, az integrdlt
telepilésfeflesztési stratégidrol & a relepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezést safdtos fogintézményekrdl s20l6 3142012, (X18.) Kormdnyrendelet
szerinti eljdras meginditisin — a koltségek Kérelmezd altali viselése mellett;

villalia a Nagykords 08245 helymjzi  szdmd  Ookormdnyzati tulspdond Ot
nszfalthukolmal_ Wrénd  cllitdsdt, amennyiben az  allatkert  Iétesitését a
természetvédelmi hatdsig engedélyer;

elrendeli az érintettek énesitésér

Hatdridé: 1. és2 pont: 2021, szeptember 15,

1. pont: folyamatos
4. pom: hatosigi engedély kiadasat kovetden
5. pont: ddmést kbvetd 3 napon belil

Felelds: Dre. Czira Szaboles polgarmesser

Km.f
M\ /
Dr. Czira Szaboles Dr. Nagy La
polgarmester Jegy7o

Erake il et ok ml A et l‘-‘f“u\

A £ e

" A0 00 - QU

MELLEKLETEK

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.



NAGYKOROS - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 6. SZ. MODOSITASA

105

MUNKAKOZI ANYAG MELLEKLETEK

TARGYALASOS ELJARAS
4. modositassal érintett teriilet

Nagykiris Viros Onkorminyzat
2750 Nagykiriis, Szabadsig tér

Tirgy: Turisztikai fejlesztds, Safari park és
alldatkert létesitésthez kaposolGddan

KIVONAT

Nagvkorts Viros Onkormanyzat Képviseld-testiilet
2021. szeptember 30-i dilésénck jegyaokinyvéhal

TE22021, (1X.30.) dnkorminyzatl hatirozal

Nagykdrds Viros Onkormanyzat Képviseli-testiilete — a Magyar Nemzetd Cirkusz (1145
Rudapest, Thikdly at 109.) képviscletében ifj. Richter Joesel ipazgatd dltal - eldterjeszien
kérelmére — hatdskirében we alabbi donlist howea:

1. Kiemel fejleszési teriilené nyilvinitjia a Nagykorts 12812 és 12813 helyraje szdmi
ingatlanokat;

2. Kiemelt fejlesztést terlletté nyilvanitja a Nagvkords 0852/10, 0B52/34 & OB52739
helyrajzi szami ingatlanokat:

3, Kiemelt fejlesziési terliletté nyilvinitja a Nagykords 12815, 12816, 1281771, 1281772,
OE24/22, 0B24/23 és 0824/24 helyrajzi szami ingatlanokat;

4. Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvinitja a Napykdrds 0852/45 helyrajzi szdmi ingatlant

5. Az 1-4. ponthan nevezett ingatlanok esctéhen thmopatja a teleplilésrendercs: eszkbebk
feltlvizsglatat, seilkséy &5 lehetdsép szerinti médositisat. Ennek érdekében
felhatalmarzza a polgirmestent a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az intepralt
teleplilésfejlesztési stratégidrol és a teleplilésrendezési eszkdzdkrdl, valamint cgyes
telepllésrendexési sajatos jogintéeménveknd] seolo 31472012, (X1E.) Kormianyrendelet
szennti eljaris meginditisdara;

fi. Elrendeli az érintettek ériesiidsée.

Hatsiridé: 1., 2., 3. és 4. pont: 202 1. szeptember 30,
5. &g 6. pont: folvamatos

Felelds: Dr. Cara Szaboles polgirmester
k.m.f,
Dr. Crira Szabaoles Dr. Magy Lajos
polgérmester jegy2b

A KIVONAT HITELESITES ELOTT KERULT KIADASRA

Kivonat hitelédl:

Kcpodads asy
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oris Varos Onkormanyzat

Tirgy: Turiszikai fejleszés, Safari park é
dllatkert Mtesitéschez Kapesolodoan
(1

KIVONAT

Nagykdrds Viros Onkormanyzat Képviseld-testilet
2021. november 25-i (ilésének jegyzOokOnyvébol

140/2021. (XL25.) dnkormdnyzati hatirozat

Nagykords Viros Onkorminyzat Képviseld-testiilete - a Magyar Nemzeti Cirkuse
képviseletében If). Richter Jozsef igazgato dltal cléterjesztett kérelmére — hatiskdnében az
alabbi domiést hozza:

1. Kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvinitja a Nagykords 0823/2 helyrajzi szami ingatlant;

2. Az 1. pontban nevezett ingatlan esctében tdimogatja a telepllésrendezési eszkdzok
felalvizsgilatit, szOkség és lehetdség szerinti modositdsit. Ennck érdekében
felhatalmazza a polgdrmestert o telepitlésfejlesztést koncepeidndl, az integralt
telepiilésfejlesziési strmégiarol és a teleplilésrendezést eszkoz0krol, valamint egyes
teleplilésrendezési sajtos jogintézményekrol szolo 3142012, (X1.8.)
Kormanyrendelet szerinti eljards meginditasara;

3. Elrendeli az érintettek éntesftésée.

Hatandd: 1. pont: 2021, november 25,

2. és 3, pont: folyamatos
Felelos: Dr. Czira Szabolcs polgdrmester

Dr, Czira Szabolcs sk, Dr. Nagy Lajos sk,
polginmester JeRyZ0

Kivonat hiteléil:
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5. modositassal érintett teriilet

Nagykords Viros Onkorminyzat
2750 Nagvkérds, Szabadsdg tér §.

Targy: Nagykdrds  Viros  Telepillésrendezési
eszkdzeinek tirgyalisos eljdrissal toriénd
mobdositdsa, Kecskeméti 0t bevezetd
szakaszén,  beruhdzisck — megvalositisa
érdekében - Nagykdrds, Kecskemét ot
3007/8 hrsz.

KIVONAT

Nagykdros Viros Onkorményzat Képviseld-testiilct
2021. szeptember 30-i Qlésének jegyzikonyvébdl

12372021, (1X.30.) dnkorményzati hatirozat

Nagykords Viros Onkormdnyzat Képviseld-testilete Nagykdrds Viros Onkorményzat
résztulajdondt képezd Nagykdrds, Kecskeméti Gt 3007/8 helyrajzi szémd ingatlanon tervezett
beruhizis megvaldsitisa érdekében:

1 Azt kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvinitja

2. Témogatja az ingatlan csctében a telepiilésrendezési eszkdz0k fellvizsgilati, szikség
€5 lebetdség szerinti modositésit.

3. Felhatalmazza a polgirmestert a telepiilésfejlesztési koncepeiordl, az integralt
telepiilésfejlesziési stratégidrol és a telepidésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl s2016 314/2012. (X1. 8)

Kormdnyrendelet 32.§ (1) ¢) pontja szexinti thrgyalisos eljdris meginditdséra.

Hatiridd: 1.és2 pont: 2021, szeptember 30.

3. pont: folyamatos
Felelds: Dr. Czira Szabolcs polgérmester

Km.f.
Dr. Czira Szaboles sk. Dr. Nagy Lajos sk.
polgirmester jegyzh
Kivonat hiteléil: oW AN
K¢ so lts . i
&
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6. modositassal érintett teriilet

Nagykérs Viros Onkorményzat
2750 Nagykirds, Szabadsdg tér 5.

Targy: Nagykords Viros  Telepiilésrendezési
eszkbzeinek targyalasos ecljardssal torténd
modositdsa, Kecskeméti Gt bevezetd
szakaszédn,  beruhdzdsok  megvalésitasa
érdekében ~ Nagykorts, Kecskeméti 1t
3010/9 hrsz. és 3008/5 hrsz.

KIVONAT

Nagykérts Varos Onkorményzat Képviseld-testiilet
2021. szeptember 30-i Gilésénck jegyzOkonyvébdl

124/2021. (1X.30.) onkorményzati hatdrozat

Nagykérés Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Tejfehér Kft. tulajdonét képezd
Nagykéros, Kecskeméti it 3010/9 helyrajzi szami ingatlananak fejlesztése érdekében, tovabba
Nagykéros Véaros Onkormanyzat tulajdonat képezé Nagykords, Kecskeméti ut 3008/5 helyrajzi
szamu ingatlant — a melléklet szerinti — véltozasi vazrajz ismeretében:

1, Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

2, Témogatja az ingatlanok esetében a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat,
szitkség és lehetdség szerinti modositasat,

3. Felhatalmazza a polgdrmestert a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
relepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkizokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1, 8.)
Kormanyrendelet 32.§ (1) ¢) pontja szerinti targyalasos eljdrds meginditasara.

Hatdridé: 1. és2.pont: 2021. szeptember 30.

3. pont: folyamatos
Felelds: Dr. Czira Szabolcs polgérmester

K.m.f

Dr. Czira Szabolcs sk. Dr. Nagy Lajos sk.
polgarmester Jjegyzb
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B. MELLEKLET - SZAFARI PARK TAMAJABAN 2022. MARCIUS 7-EN TARTOTT SZEMELYES
EGYEZTETES EMLEKEZTETOJE

EMLEKEZTETO
Nagykoros telepiilésrendezési eszk6zok 6. szamu modositasa - Szafari park
2022. marcius 7.
Az egyeztetésen részt vettek:
Nagykéros Varos Onkormanyzata képviseletében
Tényi Andras teleplilési féépitész

Fejleszto képviseletében
Richter Jozsef tulajdonos
Katona Veronika épitész tervezo

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag képviseletében
Ronyecz Zsofia

Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmdlvelésiigyi és Erdészeti Foosztaly, Erdofeliigyeleti Osztaly
képviseletében
Szekeres-Répasi Noémi

Volgyzugoly Mihely Kft. képviseletében
Grimm-Sipos Noémi

Az egyeztetés a telepiilésrendezési eszkdzok 6. szamU modositas Szafari park teriiletére vonatkozo
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 42. § (5) bekezdés szerinti elozetes tajékoztatas és 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés tematikajanak véleményezése témajaban beérkezett
allamigazgatasi szervek észrevételei miatt kertdilt sor.

Tényi Andras telepiilési foépitész tajékoztatta az egyeztetésen részt vevoket az egyeztetés
témajarol, az egyeztetés sziikségességének indokairol, valamint annak el6zményeirdl.

DUNA-IPOLY NEMZETI PARK IGAZGATOSAG, RONYECZ ZSOFIA

A Nemzeti Park allaspontjat és észrevételeit Ronyecz Zsofia ismertette az egyeztetés résztvevoivel.
A Nemzeti Park a Szafari park teriiletén talalhato ex lege védett lap teriiletén a vonatkozo
jogszabalyokkal 6sszhangban felhivja a figyelmet, hogy épiilet, épitmény nem helyezhetd el, valamint
a teriileten foldmunka nem végezhetd.

A Nemzeti Park kéri a modositassal érintett teriilettel szomszédos Natura2000 teriiletek védelme
érdekében azok kozvetlen kozelében zajjal és fényhatassal jard tevékenységet ne folytasson a
Fejleszto.

Kéri tovabba, hogy 0852/62 hrsz.-U ingatlanon talalhato *Tozeges-td’ alrészletével hataros, a tavat
koriilolel6 ’c’ alrészleten épiilet ne keriiljon elhelyezésre.

A Nemzeti Park driaskerék elhelyezését a teriileten tajképvédelmi szempontbol nem tamogatja.

Ronyecz Zsofia jelezte, hogy a 1. mellékletben szereploé beépitési koncepcid korabban nem keriilt
megkiildésre a Nemzeti Park részére, igy arrol a helyszinen nyilatkozni nem tud.

A Fejleszté jelezte, hogy az ex lege védett lap teriiletén fejlesztési szandék nincsen, azt a
természetbeni allapotanak megfeleléen kivanja megérizni. A Fejleszté tovabba tajékoztatast adott
réla, hogy a beépitési koncepcionak megfeleléen a 0852/62 hrsz.-u ingatlanon talalhaté 'Tézeges-to’
alrészletével hataros, a tavat koriiloleld ’c’ alrészleten épiilet elhelyezése nem tervezett.
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PEST ~ MEGYEI KORMANYHIVATAL  FOLDMUVELESUGYI ES  ERDESZETI ~ FOOSZTALY,
ERDOFELUGYELETI OSZTALY, SZEKERES-REPASI NOEMI

Az Erdészeti FGosztaly képviseletében Szekeres-Répasi Noémi tajékoztatta a Fejlesztét, hogy
erdéteriileten torténd fejlesztés, erdéteriilet igénybevétele esetén erdéteriilet igénybevételi eljarast
sziikséges lefolytatni. Az igénybevételi eljaras lefolytatasa utan tud csak az Erdészeti FGosztaly a
telepliilésrendezési eszk6zok mddositasahoz hozzajarulni.

Az Erdészeti FGosztaly a modositassal érintett teriileten a 0852/34, a 0852/35 északi része és a
0852/60 hrsz.-(, a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben jelenleg is erdéteriiletbe sorolt
ingatlanok erdéteriiletben tartasat kéri.

A Fejleszté6 megkoszonte a tajékoztatast és az erdéteriilet igénybevételi eljaras lefolytatasat
iranyozta eld.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT., GRIMM-SIPOS NOEMI

A Volgyzugoly Mihely képviseletében Grimm-Sipos Noémi bemutatta a Szafari park teriiletére
vonatkozo szabalyozasi koncepciot. A szabalyozasi koncepcié alapjan a Szafari park teriilete az
erdoteriiletek és az ex lege védett lap teriiletének kivételével kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet - szafari park teriiletfelhasznalasi egységbe keriil besorolasra. A teriileten a tervezett
felhasznalas alapjan 3 ovezet keriilne kijelolésre. A Szafari park tervezett szabalyozasi koncepcio a
Fejleszto részére elézetesen megkiildésre fog keriilni.

NAGYKOROS VAROS ONKORMANYZATA, TENY! ANDRAS TELEPULESI FOEPITESZ

Tényi Andras jelezte, hogy a 0852/31 hrsz.-U onkormanyzati tulajdonban lévo Gt Szafari parkot
kettészel6 része teriiletcsere keretein beliil atadasra keriil a Fejleszté részére. A teriiletcsere
folyamatan beliil a Fejleszté a 12814 hrsz.-0 (ttdl keletre fekvé, az Ut 16 m-re torténé
kiszélesitéséhez sziikséges teriileteket atadja az Onkormanyzat részére.

Mellékletek:
1. Szafari park beépitési koncepcidja (2022. februar 21.)
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2. Egyeztetés jelenléti ive
3. Utemezés

kmf.

Az emlékeztetdk osszeallitotta: Grimm- Sipos Noémi
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1. mellékelt
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JELENLETI IV

2022. marciuy 7, napjan tartandd egyestetésre
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C. MELLEKLET SZAFARI PARK BEEPITESI KONCEPCIO
/ §~
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D. MELLEKLET - ELOZETES VELEMENYEZESI ELJARASBAN RESZT VEVO ALLAMIGAZGATASI SZERVEK VELEMENYEINEK OSSZEFOGLALASA

Pest Megyei

1. | Kormanyhivatal, Allami

Féépitészi Iroda

Pest Megyei
Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi,

2. | Természetvédelmi és

Banyafeliigyeleti
Féosztaly

Duna- Ipoly Nemzeti
3. | Park Igazgatosag

Févarosi
Katasztrofavédelmi
Igazgatosag,

a. Igazgatohelyettesi
Szervezet,
Katasztrofavédelmi
Hatoésagi Osztaly
Févarosi
Katasztrofavédelmi
Igazgatosag,

5. Igazgatohelyettesi
Szervezet,
Katasztrofavédelmi
Hatoésagi Osztaly

Orszagos Viziigyi
6. | Foigazgatosag

Kozép-Tisza-vidéki
7. | Viziigyi Igazgatosag

allami féépitészi
hataskorében eljaro
févarosi és megyei

kormanyhivatal

megyei kormanyhivatal
kornyezetvédelmi és
természetvédelmi
hataskorben eljaro jarasi
hivatal

nemzeti park igazgatosag

teriileti vizvédelmi
hatosag

terileti viziigyi hatosag

Orszagos Vizligyi

Féigazgatosag

terileti viziigyi igazgatasi
szerv

Tajékoztat, hogy a késziilé munkarészek a Telepilésrendezési kodex 1., 2., és 4. szamu
melléklete, a 2018 évi CXXXIX. torvény és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, tovabba a Pest
Megyei Onkormanyzat altal jovahagyott megye (j teriiletrendezési tervének
figyelembevételével késziiljon.

A megalapozashoz sziikséges a Trtv. orszagos és kiemelt térségi dvezetek vizsgalata.
Tajékoztat, hogy a lehatarolashoz a Trtv. 19. § és 22. § alapjan torténhet. A teleplilésrendezési
eszkozoknél a Trtv. gylimolcskataszterrel és szélokataszterrel érintett teriiletekre vonatkozd
elGirasokat is sziikséges érvényesiteni.

Felhivja a figyelmet, hogy az adatcsomag elkésziilt, tovabba az egyedileg meghatarozott
megyei 6vezeteket az E-TER feliiletén lehet elérni, melynek részleteit bévebben kifejti.

Tajékoztat az OTEK valtozasairdl, melyet a Telepiilésrendezési kodexszel egyiitt kell
alkalmazni.

Kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségességének megitélésében a Hivatal nem illetékes.
A véleményezéshez a tervdokumentdciot elektronikus adathordozon (CD-n) kérik.

Felhivja a figyelmet, hogy a 0824/22 és 0824/23 hrsz.-( ingatlanok ex lege védett lap teriileten
talalhatéak, mely az 1996. évi LIII. tv. értelmében orszagos jelentdségli.

A 2012. januar 13-an megjelent Vidékfejlesztési Ertesitd, mely ezt az ex lege védett teriiletet is
tartalmazta.

Tajékoztat, hogy a 4.sz modositassal érintett teriilet hataros a MaTrT tv.-ben lehatarolt
Okologiai halozat dvezetével. Tovabba érinti a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatarozott
tajképvédelmi teriilet Gvezete.

Hivatkozik a Tvt. 5. § (1), (3) bekezdésére, a Tvt. 7. § (2) és TvT. 8. § (1) bekezdésére.

Felhivja a figyelmet, hogy a védett természeti értékek kezeléséért a Nemzeti Park Igazgatosaga
felel6s. Adatszolgaltatast is biztositja.

Az 1997. évi LXXXVIIL. tv értelmében kéri, hogy a véleményezés soran a dokumentacio
részletesen térjen ki a biologiai aktivitasérték valtozasara.

A meglévé informaciok alapjan nem tartjak sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészitését.

Kérik a 0824/22 és 0824/23 hrsz.-U ingatlanokra vonatkozodan, olyan Gvezeti szabalyozas
kidolgozasat, mely hossz(tavon garantalja az ex lege védett lap teriiletének védelmét.

Felsorolja a kornyezetvédelmi és természetvédelmi szempontl jogszabalyokat, melyek
betartasara figyelni kell a tervezés soran.

Kérik, a taj- és természetvédelmi szempontbdl jelentds teriiletek megovasat. A
terlilethasznalat kivalasztasanal ligyelni kell arra, hogy természeti és tajképi értékek ne
sériiljenek. A szabalyozasnal szerint e szempont figyelembevételét iranyozzak eld.

Tajékoztat Nagykdros teriiletén talalhato taj- és természetvédelmi teriletekrél, igy a Natura
2000 teriiletekrél (Nagykorosi pusztai tolgyesek és Gogany- és KGros-ér mente), az exe lege
védett laprol, a helyi jelentGségli védett természeti teriiletekrdl, az okololdgiai haldzat
Ovezeteirdl, illetve a tajképvédelmi teriiletekrol. Ezeket digitalis formatumban megkiildték.

Tajékoztat a taj- és természetvédelmi szempontu kijelolés célkitlizéseir6l, melyek kozott
szerepel a taji- és természeti értékek védelme, a természetes és természetkozeli éléhelyek
megovasa, a kapcsolatok megdrzése, a természetvédelmi helyzet fenntartasa és javitasa,
illetve a tajak sajatos karakterének megérzése. Ezen véleményiiket az 1996. évi LIII. tv alapjan
hoztak meg.

Allast kivan foglalni a 2. sz. médositdssal érintett teriilet kapcsan, melyet északrol
kozvetleniil Natura 2000 teriilet érinti, igy kérik, hogy az északi hatar mentén min. 15 m széles
savban telek be nem épithetd része jelenjen meg a szabalyozasi terven.

A 4. sz. modositasi teriileten ckologiai halozat magteriilete, Gkoldgiai folyoso Gvezete és ex
lege védett lap is talalhato. Véleményiik szerint a tervezett teriilethasznalatok a
természetvédelmi célokkal nem Gsszeegyeztethetek, melyet a MaTrT 4. §-aban meghatarozott
fogalommal tamasztanak ala. Kérik a tervezett funkciokat természetvédelmi kijeldlés altal nem
érintett teriileten kijeldlni.

Az 5. sz. médositdshoz kapcsolodo a 3007/8 hrsz-U ingatlanon fokozottan védett lirge
el6forduldsarol van adatuk, igy felhivjak a figyelmet az 1996. évi LIll. torvény 43. § (1) és 44. §
(3) bekezdésében foglaltakra. Kérik a rajzi munkarészekben az iirge jelenlétének feltiintetését,
mint ,,fokozottan védett allat el6fordulasi helye”.

Taj- és természetvédelmi szempontbél kornyezeti vizsgalat elkészitését a 4. sz. modositas
kapcsan tartjak sziikségesnek.

Tajékoztat és felsorolja a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran alkalmazandd
jogszabalyokrol.

Felszini vizek érzékenysége szempontjabol Nagykéros érzékeny kategoriaba esik.

Felhivja a figyelmet, hogy a viz-, szennyviz kdzmlivek kialakitasa vizjogi létesitési engedélyhez
kotott.

Megallapitja, hogy vizvédelmi szempontbdl kizaré ok nem merdil fel, elGirasaikat a konkrét
épitési engedélyezési eljaras soran teszik meg.

Véleménye szerint kornyezeti vizsgalat lefolytatasara nincsen sziikség.

Az Orszagos Viziigyi Féigazgatosag nevében a Kozép-Tisza-vidéki Igazgatdsag jart el.
Hataskor hianyaban a kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségessége targyaban nem
nyilatkozhat.

Tajékoztat, hogy a nagyvizi meder Gvezete és a vizminéségvédelmi teriilet Gvezete nem érinti.
A vizsgalt teriilet belvizzel mérsékelten veszélyeztetett. A 3. sz. modositassal érintett 0114/40
és 0114/6-7 hrsz-u ingatlanokon belviz megjelenésével kell szamolni, melyet figyelembe kell
venni. Tovabba a 4. sz. modositassal érintett teriileten a 0823/2, 0824/22-24 és 0852/45,
0852/62 hrsz-U ingatlanok kozvetleniil érintik a Kéros-ér ingatlanaval. A fejlesztések a csatorna
fenntartasi savjat szabadon kell hagyni, illetve belvizvédekezést akadalyozé mi nem létesiilhet.
Az ide kapcsolodd 12814 hrsz-U 6nkormanyzati Ut KOros-ér keresztezés kizardlag az Igazgatosag
hozzajarulasaval lehetséges.

Uj beépités esetén a belteriileti csapadékviz-elvezetés t, a mar kiépiilt rendszerre valo
kapcsolodast, a telepiilési vizkarelharitasi tervekkel 6sszhangban kell kialakitani. A felszini
vizelvez6 rendszereknél a nyilt gravitacios rendszereket kell preferalni. Torekedni kell a
belteriileti vizvisszatartasra és a szabalyozatlan lefolyas megsziintetésére. A
csapadékvizelvezetd rendszerek fejlesztésénél a jo lizemrendU halézatok kialakitasara kell
torekedni. Felhivja a figyelmet a KOTIVIZIG és a Viz Keretiranyelv allaspontjara.

A teleplilésrendezési tervnek illeszkednie kell a teleplilést érint6 vizhasznositasa, vizrendezési-
és belvizvédelmi fejlesztésekhez, illetve a meglévo csapadékviz elvezet6 haldzathoz.

Felsorolja a betartando elGirasokat, igy a 147/2010. (IV.29.) Korm. rendeletet, 83/2014.
(11.14.) Korm. rendeletet. Tovabba a mélyfekvésli lefolyastalan teriiletet Gjonnan mivelésbe
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MUNKAKOZI ANYAG

TARGYALASOS ELJARAS

10.

11.

12.

13.

Pest Megyei
Katasztrofavédelmi
Igazgatosag

Budapest Févaros
Kormanyhivatala,
Népegészségiigyi
Féosztaly

Budapest Fovaros
Kormanyhivatala,
Orszagos Kozuti és
Hajézasi Hatosagi
Féosztaly
Innovacios és
Technolégiai
Minisztérium
Innovacios és
Technologiai
Minisztérium

Honvédelmi
Minisztérium Allami
Légligyi F6osztaly

Pest Megyei
Kormanyhivatal
Kozlekedésfeliigyeleti
Fosztaly, Utligyi
Osztaly

févarosi és megyei
katasztrofavédelmi
igazgatosag

népegészségligyi
hataskorében eljaro
févarosi és megyei

kormanyhivatal

Budapest Févaros
Kormanyhivatala

kozlekedésért felelds
miniszter

a) légikozlekedési
hatosag

b) katonai légligyi
hatosag

kozlekedési hatosagi
hataskorében eljaro
févarosi és megyei
kormanyhivatal

MELLEKLETEK

nem lehet vonni, illetve a megléviket a javasolt miivelés alol kivenni és rét-legeléként
hasznositani.

Amennyiben a fejlesztés felszin alatti vizbazist érint, Ggy a a 123/1997. (VII.18.) Korm.
rendeletet, a 201/2001. (X.25.) Korm. rendeletet, a 2019/2004. (VII.21.) Korm. rendeletet, a
6/2009. (IV. 14.) KWWM-EUM-FVM egyiittes rendeletét, a 101/2007. (X11.23.) KVWM rendeletet és
a 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendeletet kell figyelembe venni.

A Kornyezeti vizsgalat sziikségességérél nem nyilatkozik.

Tajékoztat, hogy sulyos ipari balesetek megeldzésére kiterjedéen a Nagykoros varos teriiletén
rendezés ala vont teriiletre vonatkozoan jelent6s kornyezeti hatas nem varhatd, igy nem igényli
a kornyezeti vizsgalat elkészitését. A 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet el6irasait vette
figyelembe.

Felhivja a figyelmet, hogy az épitmények megkozelitésére szolgald utakat biztositani kell,
melyet a teriiletileg illetékes Katasztrofavédelmi Kirendeltséggel kell egyeztetni.

A teriileten megtalalhato oltdvizet biztosito tlizcsapok szamat csokkenteni nem lehet, a
foldalatti kapcsolokat atépités soran fold felettire kell cserélni.

Az (tszabalyozasi terveknek biztositaniuk kell a kozépmagas és magas épiiletek legalabb
egyoldali felvonulasi utat.

A modositassal érintett teriileten a k6zmihalozat, vezetékes vizhaldzat nyomvonalanak
megvaltozasa esetén a teriiletileg illetékes szervvel kell egyeztetni.

Amennyiben az teriilet érinti az iparbiztonsag altal kijelolt veszélyességi Gvezetet, Ugy a
2019/2011. (X.20.) Kormanyrendeletre vonatkozo elGirasokat figyelembe kell venni.

A véleményezési anyagot elektronikus adathordozoén igénylik.

Tajékoztat Nagykdros varos kozigazgatasi teriiletén beliil megtalalhatd természetes
gyogytényezokrol, mely két asvanyvizes kutat jelent. Felhivja a figyelmet, hogy a 123/1997.
(VII. 18.) Korm. rendelet szerint az asvanyvizes kutak természetes bels6 védéteriiletét,
védbidomat a telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran figyelembe kell venni.

Kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek. Véleményét a 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdése és 3. szamu melléklet alapjan tette meg.

Felhivja a figyelmet, hogy a BFKH-val elektronikus Gton sziikséges kapcsolatot tartani.

Tajékoztat, hogy Nagykdrds az allami céll légikozlekedés tekintetében kozvetleniil érintett.
Kecskemét, Reptéri Gt 4. alatt talalhato repiilétér zavartalan miikodése honvédelmi érdek, igy a
telepiilésrendezési eszkozok modositasaval kapcsolatban a kdvetkezdket fogalmazza meg: a
repiiltéren m(ikodo6 radartol mért 40 km tavolsagon beliil Gj széleré6mdi, szélerémiipark ne
legyen elhelyezhetd, illetve a megléviek épitménymagassaga ne legyen novelhetd,
szélerémiipark ne legyen bévithet6.

A radartol mért 40 km tavolsagot csatoltan megkiildte, mely védétavolsag a teljes telepiilést
lefedi.

Kéri, hogy a modositas soran a Repiilétértél mért 13 km tavolsagon beliil ne legyen elhelyezhetd
Uj, illetve ne legyen bévitheté meglévé:

- szerves hulladékot nyilt rendszerben feldolgozd vagy tarolé hulladékgazdalkodasi létesitmény,
- nuklearis létesitmény,

- mesterséges vizfeliilet, melynek feliilete 1 ha teriiletet meghaladja, kivétel, aminek
vizfeluleti szélessége nem haladja meg a 4 m-t.

Kéri a Replilétér védéteriilet 1 nevi csatolt adatot a telepiilésrendezési eszkozokben
megjeleniteni.

Tovabba kéri a biztonsagi ovezetekkel kapcsolatos rendelkezések hatalyba lépését.
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A véleményezési dokumentdciot elektronikus adathordozon igényli.

Kérik, hogy a telepiilés rendezési tervének munkarésze az OTEK alapjan késziiljon.

Tajékoztat, hogy az Ut statuszanak megvaltozasa esetén fel kell venni a kapcsolatot az Utiigyi
Osztallyal, mivel bejelentéskoteles tevékenység.

Az (thalozat kialakitasara vonatkozoan az UT 2-1.201 sz. (e-UT 03.01.11.) Gtligyi miszaki
eléirast alapul kell venni, tovabba az utak forgalmanak szabalyozasa is elengedhetetlen.
Felhivja a figyelmet, hogy az utak csomopontjainak helyigényét biztositani kell.
Tomegkozlekedési megallok esetében is vizsgalni kell az utat.

Az utcak kialakitasara vonatkozoan a Kozutak tervezése (KTSZ) utiigyi miiszaki elGiras
kovetelményeit sorolja fel.

AL VLde AMA LI 1 (7 ARSE) TALAQIEIRNT
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Pest Megyei
Kormanyhivatal
14, Epitésﬁgyi és
Orokségvédelmi
Féosztaly

Pest Megyei
15. | Kormanyhivatal

Foldhivatali F6osztaly

Pest Megyei
Kormanyhivatal
Veszprémi

16. | Foldmiivelésiigyi és
Erdészeti F6osztaly,

Nemzeti Foldiigyi
Kozpont

Honvédelmi

17. Minisztérium Hatosagi

Féosztaly

Pest Megyei Rendor-

18. | f5kapitanysag

Pest Megyei
Kormanyhivatal

Kornyezetvédelmi,
19. Természetvédelmi és

Banyafeliigyeleti
Féosztaly

Nemzeti Média- és
20.| Hirkozlési Hatosag
Hivatala

Orszagos Atomenergia

21.| Hivatal

Budapest Fovaros
22. Kormanyhivatala

Pest Megyei
23.| Kormanyhivatal

Agrariigyi F6osztaly

orokségvédelmi
hataskorében eljaro
févarosi és megyei

kormanyhivatal

ingatlantigyi, foldigyi
igazgatasi hataskorében
eljard févarosi és megyei
kormanyhivatal

megyei kormanyhivatal
erdészeti hataskorében
eljaro jarasi hivatal,
Nemzeti Foldiigyi
Kozpont

honvédelmért felelds
miniszter

févarosi és megyei
renddr-fékapitanysag

banyafellgyeleti
hataskorben eljaro
megyei kormanyhivatal

Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag
Hivatala

Orszagos Atomenergia
Hivatal

Budapest Févaros
Kormanyhivatala,
természetes
gyogytényezok,
gyogyhelyek természeti
adottsagainak védelme

talajvédelmi
feladatkorében eljard
megyei kormanyhivatal

Amennyiben az utburkolat ala kézmlivek keriilnek elhelyezésre, (gy célszer( tisztitéakna
kialakitasa és a szelvények elhelyezése a forgalmi sav kozepére. Utkeresztez6dés esetén, a
kozmlivek a keresztezddés teriiletén kiviil keriiljenek, amennyiben lehetséges.

A gyalogos Uthaldzat fejlesztését fontosnak tartjak.

Tajékoztat, hogy a sarokingatlan kapubejarat az alarendelt Gton az Utcsatlakozastol a lehetd
legtavolabbra érdemes elhelyezni.

Felhivja a figyelmet, hogy az 1988. évi l.tv. (KKt.) 29 § (16) alapjan két méter szabadnyilast
meg nem haladé miitargyakkal kapcsolatos munkak bejelentéskotelesek. A kivételeket a
382/2016. (XI.2.) Korm. rendelet 2.5 (3) bekezdése tartalmazza.

Tajékoztat, hogy kozintézmények kdrnyezetében biztositani kell a megfelelé mennyiség(i és
min6ségl parkolohelyeket, tovabba intézmények bejaratahoz K+R parkoldk kialakitasa is
ajanlott.

Az elektromobilitas tdAmogatasarol a 7/2006. (V.24.) TNM rendelet 8. melléklete rendelkezik. A

parkolohelyek kialakitasanal az OTEK-ot és az e-UT 02.01.41 jelli miiszaki elgirast kell alapul
venni.

A véleményezési dokumentdciot elektronikusan igényli.

Tajékoztat, hogy az 1. modositassal érintett teriilet nyilvantartott ex lege miemléki
kornyezetet (Nagykéros- Reformatus templom, Nagykoros_belvaros) és régészeti lelGhelyet
(reformatus templom) is érint. A 4. mddositas a Nagykoros- Szurdok elevezésii régészeti
lel6helyet érinti.

Tajékoztat, hogy 6rokségvédelmi érdeket nem sértenek a modositasok.
Felhivja a figyelmet a foldmunkaval jaré beruhazasokra vonatkozo jogszabalyokra.

Tajékoztat a modositassal érintett teriiletek atlagosnal gyengébb mindségli termdfoldek, igy a
terméfoldteriiletek atsorolasat nem kifogasolja.

Tablazatos formaban a telepiilés viszonylataban meglévé atlagosnal jobb mindségli
termofoldteriiletek miivelési agat, mindségi osztalyat és teriiletnagysagat mutatja be, az
atlagos aranykorona érték megjelolésével.

Kéri, hogy a tervezés soran a terméfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. tv. rendelkezések,
kiilonosképpen az atlagosnal jobb mindségli termdfoldteriiletekre vonatkozo eléirasok
figyelembevételét.

Nagykoros varos belteriiletén szamos beépitetlen ingatlan talalhato, igy lakoteriilet kialakitas
nem indokolt a moédositassal érintett teriileten.

Tajékoztat a foldvédelmi eljarasra és az Onkormanyzatokra vonatkozo eldirasokrol.

Tajékoztat az Evt. tartalmarol, kiilon kiemelve a 78. § (1) bekezdését, mely az erdéteriiletek
termelésbdl valo kivonasanak feltételeit tartalmazza.

Felhivja a figyelmet, hogy az Etv.-vel megegyezd szabalyozas késziiljon, mely a tovabbi
infrastrukturalis létesitmények elhelyezésére az erdd igénybevétele nélkiil biztosit lehetdséget.
Epiiletek elhelyezésénél a meglévé erdsallomanyt figyelembe kell venni, hogy az ne generaljon
fakivagast. Ez az erd6 mellett 1 fahossznyi sav beépitetleniil hagyasaval kell biztositani.

Tajékoztat, hogy a tervezett modositasok erdét érintenek, a fenntarthaté erdégazdalkodast és
az erddk kozérdekii szolgaltatasainak biztositasat veszélyeztetve latjak, igy a kornyezeti
hatasvizsgalat lefolytatasat sziikségesnek tartjak.

A véleményezési dokumentdciot elektronikus adathordozén vagy a tartalmazo tdrhely elérési
utjdnak megaddsdval igényli.

Tajékoztat, hogy a telepiilés a TrT. alapjan honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetébe
tartozo honvédelmi rendeltetésii ingatlant nem tart nyilvan, azonban a szomszédos varosban,
Kecskeméten mikodik katonai replilétér, mely a Trt szerint honvédelmi és katonai céll teriilet
Ovezetébe sorolt.

A Hvt. alapjan a honvédelem nemzeti iigy, az allami tulajdon( honvédelmi teriiletek elsédleges
rendeltetése a honvédelmi feladatok ellatasa, a repiilétér korlatozasmentes hasznalatanak
biztositasa.

Tajékoztat, hogy a katonai védéteriileten beliil tervezett épitmények épitése, hasznalata a
katonai célokat nem akadalyozhatja.

Felhivja a figyelmet, hogy a varos hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeiben a honvédelmi és
katonai célu teriiletek védéteriiletei nem megjelenitettek. A tervezett modositast csak abban
az esetben tamogatja, ha a védoteriiletek kijelolésre keriilnek.

Tajékoztat, hogy a modositassal érintett teriileteken sem megallapitott, sem nyilvantartott
asvanyvagyon nincsen. Tovabba az Orszagos Felszinmozgas Kataszterben sem szerepelnek ezek
a tertiletek.

Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés lefolytatasat.

Hivatkozik a 2003. évi C. torvény 94. § (1) bekezdésére, illetve a 2012. évi CLIX. tv 31. § (1)
bekezdésére. Az elhelyezés teriiletét a 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet szabalyozza,
iranymutatasként az MSZ 7487 szabvany kovetendé.

A hirkozlési szolgaltatasok a Digitalis JOllét Program mellett vannak, igy a régioban is jelent6s
haldzat fejlesztések varhatoak.

Felhivja a figyelmet, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasat csak jogosultsaggal
rendelkez6 végezheti ezen a szakteriileten.

Kéri, hogy a dokumentum készitése soran a Rendelet 18. § e, f, pontjaban, 27. §-ban, valamint
a 4. mellékletében foglaltakat vegyiik figyelembe.

Feltarja a jelenlegi lakossagi igényeket, tervezési menetet, bazisallomasok telepitésének
modjat.

Felhivja a figyelmet, hogy az antennatartok elhelyezésének biztositasa kiemelt kozérdek, igy a
teleplilésképi korlatozasat racionalis kereteken beliil kell tartani.

A véleményezési dokumentdciot elektronikusan igényli.

Tajékoztat, hogy a talajvédelmi hatdsag a term6fold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. tv.
alapjan csak mezégazdasagi mivelési agban nyilvantartott teriileten rendelkezik hataskorrel.
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Nem
Eljr. szerinti kivan Nem

Intézmény Eszrevétel

megnevezés részt- | valaszolt
venni

Novény- és Talajvédelmi A 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan eléirja a teriletre készitett végleges mas célu
Osztaly hasznositashoz benyUjtott a talaj humuszos termérétegének mentését megalapozo talajvédelmi
tervben meghatarozottak szerinti eljarast. A beruhazas soran a felmeriilé foldmunkaknal a felsé
humuszos talajréteget le kell termelni, deponalni, majd a humuszgazdalkodasi terv alapjan
felhasznalni.

A foldmunkak soran a kornyezé mezdgazdasagi teriileteken a terméketlen altalajt vagy mas
anyagot szigoruan tilos elhelyezni.

A mezbgazdasagi teriileteken szennyez6- vagy egyéb talajidegen anyag, terméketlen foldanyag
nem maradhat.

Budapest Févaros
Kormanyhivatala,
kizarasi feltétel

Budapest Févaros
Kormanyhivatala

24, CEpitésiigyi és fennallasa esetén a

Orokségvédelmi kulturalis 6rokség

Féosztaly védelméért felelGs

miniszter
. Tajékoztat, hogy a teleplilésrendezési eszkozok modositasat kivaltd rendezési célok k6zott nem

Nemzeti azonositottak kémiai biztonsagi szempontbol kdrnyezeti hatast, igy a kornyezeti vizsgalatot nem
25. | Népegészségiigyi az orszagos tisztiféorvos X tartjak sziikségesnek.

Kozpont Az eljaras tovabbi szakaszaban csak akkor kivan részt venni, amennyiben konkrét, a kémiai

biztonsagrol szolo kérdések meriilnek fel.
Pest Megyei
26. Onkormanyzat - Megyei Térségi 6nkormanyzat
Foéépitész

Szomszédos telepiilések onkormanyzata

Nyarsapat Szomszédos
27.| Nyarsap Gnkormanyzat
28, Tortel Szomszédos X Tajékoztat, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositasa Tortel Kozség Onkormanyzatanak
: o6nkormanyzat érdekeivel nem ellentétes, kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.
29. | Kocsér Szomszédos
: o6nkormanyzat
30. | Szentkiraly _Szomszédos
: onkormanyzat
31, Kecskemet 5.§.i%?::éi?;2t X Kecskemét dnkormanyzata a modositassal kapcsolatban nem tesz észrevételt.
32, Lajosmizse 5?@%233} X Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak a médositassal kapcsolatban észrevétele nincsen.
33.| Csemd Szomszédos
’ dnkormanyzat
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